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1. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
11  DANE OGOLNE

- Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny

- Adres 67-200 Gtogdw, ul. Mickiewicza 67, dziatka nr 59/7, obreb nr 1 ,Nadodrze*
identyfikator dziatki TERYT: 020301_1.0001.59/7

- Inwestor Zakfad Gospodarki Mieszkaniowej w Gtogowie
67-200 Gtogdw, ul. Poczdamska 1

- podstawa opracowania  Wytyczne Inwestora
Inwentaryzacja budynku autor. Mgr inz. Stawomir A. Krawczyk — sierpien 2018 r.
Wizja lokalna terenu
Wypis z Planu Miejscowego
Mapa zasadnicza
Ustalenia przestrzenne i uzytkowe z Inwestorem
Aktualne przepisy w projektowaniu

1.2 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja programowo-przestrzenna przebudowy budynku nr 67 przy ulicy Mickiewicza w Gto-
gowie na budynek mieszkalny wielorodzinny.

1.3 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI 59/7

Przedmiotowa dziatka o numerze ewidencyjnym 59/7 TERYT 020301_1.0001.59/7 zabudowana jest przedmiotowym niepodpiw-
niczonym pietrowym budynkiem. Budynek lezy w obszarze zabudowan budynkami handlowo — ustugowymi i z takimi sasiaduije.
W latach weze$niejszych uzytkowany byt jako hurtownia spozywcza. Obecnie jest to pustostan.

Odlegtosci budynku od granic dziatki:

Elewacja pdtnocna (frontowa) - na granicy dziatki 59/7 z dziatkg 151

Elewacja zachodnia - na granicy dziatki 59/7 z dziatkg 59/2
Elewacja potudniowa - 4,73 m (fragment elewacji potudniowej lezy na granicy dziatki 59/7 z dziatkg 59/2)
Elewacja wschodnia -258m

Teren niezabudowany jest ptaski, niezagospodarowany, poro$niety chwastami.

Na potudniowej elewacji znajduje sie parterowy tacznik, ktéry nalezy usunaé (konieczne jest uzyskanie pozwolenia na rozbiorke)
Teren wolny od nasadzen.

1.4 OBSZAR ODDZIALYWANIA

Na podstawie analizy zapiséw ustawy Prawo Budowlane - Dz.U. 2015 poz. 290 i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie Dz U. 2015 poz 1422 stwierdzam, ze w ob-
szarze oddziatywania ze wzgledu na odlegtosci od granic znajdujg sie nastepujace dziatki:

Dz. nr 151, identyfikator dziatki 020301_1.0001.151 — pas drogowy ul. Mickiewicza,
Dz. nr 59/2, identyfikator dziatki 020301_1.0001.59/2 - dziatka budowlana

Dz. nr 59/10, identyfikator dziatki 020301_1.0001.59/10 — dziatka budowlana

1.5 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Na dziatce nr 59/7 projektuje sie pochylnie dla 0séb niepetnosprawnych, dojécie do niej i zielen.

Gtéwne dojscie do budynku i miejsca postojowe wraz z dojazdem projektuje si¢ na dziatce drogowej ul. Mickiewicza (dz. 151)
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1.6  WYKAZ DZIALEK OBJETYCH OPRACOWANIEM

Projekt przebudowy dotyczy nastepujacych nieruchomosciach:

Dz. nr 59/7 identyfikator dziatki 020301_1.0001.59/7 — przedmiotowa dziatka — przebudowa budynku

Dz. nr 151, identyfikator dziatki 020301_1.0001.151 — pas drogowy ul. Mickiewicza — dojazd, doj$cie, miejsca postojowe
Dz. nr 59/2 identyfikator dziatki 020301_1.0001.59/7 - dziatka sasiednia — docieplenie $ciany

1.7 BILANS TERENU W GRANICACH ZAINWESTOWANIA

Powierzchnia zabudowy (bez tacznika) 412,56 m2
Powierzchnia chodnikow 86,85 m2
Powierzchnia drég 140,14 m2
Powierzchnia parkingow 139,46 m2
Powierzchnia pochylini i podestow 13,16m2
Powierzchnia zieleni 177,98 m2
llos¢ miejsc postojowych 12 (w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej)
Powierzchnia dziatki 59/7 588,58 m2

1.8 USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. Srddmiejskie Tereny Nadodrzanskie (UCHWALA
NR XLIV/434/17 RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiejskich Terenéw Nadodrzanskich w Glogowie budynek znajduje sie w jednostce
oznaczonej symbolem 2MW.

§16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1MW, 2MW,
SMW, 4MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)  przeznaczenie uzupetniajgce:

- budynki garazowe, garazowo — gospodarcze, gospodarcze,

- infrastruktura techniczna,

- dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,

- ziglen;

3)  wzakresie parametrow | wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

b) dla terenu 2MW nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci do 3,0m od linii rozgraniczajgcej teren, zgodnie z rysunkiem
Zmiany planu,

e)  wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 2,0,

) powierzchnig zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,

g)  powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

h)  wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 14,0m,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0m,

i) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 3,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,

J) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k)  geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy
pfaskie,

I} nachylenie pofaci dachowych za wyjatkiem dachéw pfaskich: 25° - 40°,

m) pokrycie dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: dachdwka lub materiat dachowkopodobny w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

n) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiérki, istniejgcych budynkéw zlokalizowa-
nych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,56m od granicy dziatki;

4)  powierzchnie nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 5:

a)  nie mniejszg niz 600,0m2, z uwzglednieniem Iit. b,

b)  za wyjgtkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej, dojazdow dla ktérych nie
ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

5)  ustalenia pkt 4 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
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a)  obsfuga komunikacyjna zgodnie z §11 pkt 2,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3, 4 lit. b, pkt 6, 7;
7)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §12 niniejszej uchwaty.
§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w drogach publicznych i drogach wewnetrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2)  obstuga komunikacyjna poszczegéinych terenéw odbywac sie bedzie wytacznie poprzez istniejacy lub projektowany ukfad
drég publicznych i drég wewnetrznych, podigczony do istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez istniejgce i projekto-
wane dojazdy;
3)  lokalizacje miejsc do parkowania na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca towarzysza, z uwzgled-
nieniem pkt 4, 5, 6, 7;
4)  minimalng liczbe miejsc do parkowania:
b)  naterenach MW nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
6)  zapewnienie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7)  odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt 3 dopuszcza sie wyfacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia.

Niniejsza Koncepcja Programowo-Przestrzenna przebudowy jest zgodna z zapisami ww. planu zagospodarowania przestrzen-
nego

1.9 OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek nie jest objety ochrong konserwatorska, ani nie lezy w obszarze chronionym.
1.10 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Eksploatacja gérnicza nie ma wptywu na dziatke.

1.11 ZAGADNIENIA OCHRONY TERMICZNEJ

Przegrody zewnetrzne, drzwi i cze$¢ okien nie spetniajg wymagar izolacyjnosci cieplnej okreslonych w obowigzujacych
warunkach technicznych. Nalezy dociepli¢ $ciany zewnetrzne i stropodach oraz wymieni¢ drzwi i cze$¢ okien..
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2. OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNEJ

2.1  OPIS TECHNICZNY INWENTARYZACJI

Inwentaryzacja opracowana w sierpniu 2018 roku

Autor: mgr inz. arch. Stawomir A. Krawczyk
1/ Dane ogdlne:

Istniejacy niepodpiwniczony budynek w zabudowie wolnostojacej, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony wzniesiony w technolo-
gii tradycyjnej murowanej kryty stropodachem.

Budynek w latach ubiegtych funkcjonowat jako hurtowania spozywcza. Parter budynku przeznaczony byt na pomieszczenia
techniczno - magazynowe oraz wyodrebniono tam réwniez mieszkanie. Pigto budynku przeznaczone na pokoje lub biura z we-
ztem sanitarnym.

OGOLNE DANE O OBIEKCIE

Podstawowe parametry

Pow. uzytkowa budynku 652,52 m2
Powierzchnia zabudowy (bez tacznika) 412,56 m2
Powierzchnia catkowita 825,12 m2
Kubatura catkowita (brutto) 2873,84 m3
Wysoko$¢ budynku

od str. wejscia gtéwnego 7,07 m
Wymiary zewnetrzne 33,79m x 12,21m
Liczba kondygnaciji 2

3/ Opis elementéw budynku:

1. Sciany budynku

Sciany zewnetrzne budynku murowane z cegty ceramicznej oraz z bloczkow gazobetonowych. Grubo$¢ Scian zewngtrznych
konstrukcyjnych ok. 42cm. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne o grubo$ci 42 i 28cm.

Sciany dziatowe wykonane z bloczkéw gazobetonowych grubosci 8 i 12cm. Przegrody budowlane wykonane metoda tradycyjng
- murowane na zaprawe cementowo - wapienna,

2. Posadzka budynku

Posadzki budynku betonowe wykoriczone plytami z lastriko lub wyktadzing PVC. Poziom posadzek na réznych wysoko$ciach -
zgodnie z rzednymi pokazanymi narzucie kondygnacji. W pomieszczeniu nr 0.5 i 0.6 wykonano izolacje poziomg posadzki z folii
budowlanej PE wraz z wylewka betonowa.

3. Strop
Nie wykonano odkrywek stropu. Strop o rozpietosci 5,10 i 6,60m. Strop z warstwami wykoriczeniowymi o grubosci 30cm.
4, Stropodach

Stropodach niewentylowany, ptytowy uktadany pod skosem o kacie nachylenia ok. 40. Docieplenie uktadane od géry. Warstwa
pokrycia stropodachu z papy wierzchniego krycia.

5 Elewacja

Elewacja budynku od strony pétnocnej i zachodniej (elewacja frontowa i boczna) w latach ubiegtych zostata docieplona styropia-
nem grubosci 8cm. Styropian zabezpieczono klejem z wtopiong siatkg z widkna szklanego - elewacja niezagruntowana. W obre-
bie okien wykonano docieplenia szpalet i wymieniono parapety na nowe z blachy stalowej powlekanej malowanej proszkowo.

Pozostate elewacje nieocieplone, wykonczone tynkiem cementowo - wapiennym zatartym na gtadko i pomalowany farbgq w
kolorze biatym.
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6. Stolarka otworowa

Stolarka okienna elewacji frontowej, dwoch elewacji szczytowych oraz elewaciji tylnej w obrebie zachodniej czesci budynku po
wymianie na nowg z PVC z szybg komorowa. Okna nieobrobione, z widoczng piankg uszczelniajacq i folig zabezpieczajacg na
oscieznicach. Pozostate okna dwuskrzydtowe z gérnym lufcikiem drewniane, dwuszybowe w ztym stanie technicznym. Luszcza-
ca sie farba z drewna powoduije trudnosci w ich otwieraniu.

Stolarka drzwiowa mieszana. Drzwi od strony rampy i elewaciji tylnej stalowe, z przeswitami i nieszczelno$ciami. Drzwi wejscio-
we do klatki schodowej od strony elewacji frontowej drewniane, asymetryczne nieocieplone i nieszczelne.

Elewacja szczytowa z drzwiami z PVC szklonymi szybg komorowa. Drzwi w pomieszczeniach wewnetrznych ptycinowe petne
lub ze szkleniem szyba pojedyncza.

Pomieszczenia na pigtrze (na lewo od centralnej klatki schodowej) wyposazone w stalowe futryny z zawiasami. Futryny pomalo-
wane o wymiarach podanych na opisie w $wietle ich przejscia. Skrzydio lewe pigtra z drzwiami ptycinowymi, niektére szklone
szyba pojedyncza.

7. Wykonczenie wnetrz

Pomieszczenia przewaznie wykonczone i pomalowane. Pomieszczenie nr 0.1 i 0.20 obtozone na $cianach i suficie panelami
Sciennymi z PCV w kolorze biatym. W pomieszczeniu nr 0.5 skuto tynki. Pozostate pomieszczenia na parterze wykonane z
lamperia z farby olejnej - powyzej malowane farbg emulsyjna.

Pomieszczenia na pietrze malowane farbg emulsyjna, korytarze i klatki schodowe dodatkowe z lamperig malowana farbg olejna.

Pomieszczenia na pigtrze w prawym skrzydle budynku po remoncie. W pomieszczeniach tych wykonano gladzie i sufity podwie-
szane, a cato$¢ pomalowano na biato. Korytarz tej czesci z utozonymi ptytkami gresowymi jeszcze nie zafugowanymi. Lazienka
(pomieszczenie nr 1.14) po remoncie, licowana na wysoko$¢ 2,0m ptytkami ceramicznymi. Wykonano tam sufit podwieszany z
rozprowadzeniem rur spiro do wentylacji tego pomieszczenia.

8. Odwodnienie dachu

Odwodnienie dachu rynnami stalowymi ocynkowanymi. Piony rur spustowych PVC o $rednicy DN100. Odprowadzenie wod
opadowych z dachu budynku do kanalizacji.

9. Instalacje wewnetrzne

Budynek posiada wszelkie niezbedne do funkcjonowania instalacje: wodociggowa, gazowa, kanalizacyjng oraz elektroenerge-
tyczna. Gtéwny wytacznik pradu znajduje sie w centralnej klatce schodowej — zgodnie z opisem na rysunku rzutu. Liczniki energii
z skrzynkami rozdzielczymi pokazano na rysunkach rzutu w kolorze czerwonym.

Na rzutach zaznaczono rodzaj i rozmieszczenie grzejnikow ptytowych. Grzejniki w stanie dobrym z zasilaniem bocznym i termo-
statem. Zasilanie i powrét czynnika grzejnego wykonano z rur miedzianych.

Niezinwentaryzowane pomieszczenie nr 0.17 prawdopodobnie posiada wezet sanitarny. Podczas prowadzenia ewentualnych
rob6t budowlanych i udostepnieniu tych pomieszczen inwentaryzacje mozna uzupetnic.

2.2 WIELKOSCI CHARAKTERYZUJACE PRZEDSIEWIECIE:

- Liczba mieszkan 12
—  Powierzchnia uzytkowa mieszkan fgcznie 582,44 m2
—  Powierzchnia komunikacji wspéine; 75,68 m2
—  Powierzchnia kottowi gazowej 6,13 m2
—  Powierzchnia netto Pu 664,25 m2
—  llos¢ miejsc postojowych 12

2.3 ZESTAWIENIE MIESZKAN:

PARTER

MIESZKANIE NR 1/1

1 - Przedpokd; 11,81
2 - Kuchnia 10,81
3 - Lazienka 5,61
4 - Pokéj dzienny 25,48
5 - Pokoj 1-0s. 8,79
6 - Pokdj 2-0s. 13,31
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7-WC 1,56
tacznie 77,37

MIESZKANIE NR 1/2

1 - Przedpokd; 9,45
2 - Kuchnia (aneks) 5,21
3 - tazienka 410
4 - Pokoj dzienny 15,56
5 - Pokdj 11,23
tacznie 45,55

MIESZKANIE NR 1/3

1 - Przedpokd; 3,51
2 - Kuchnia (aneks) 5,05
3 - Lazienka 3,14
4 - Pokdj dzienny 21,06
tacznie 32,76

MIESZKANIE NR 1/4

1 - Przedpokdj 3,99
2 - Kuchnia (aneks) 8,73
3 - tazienka 4,47
4 - Pokej dzienny 18,31
tacznie 35,50

MIESZKANIE NR 1/5

1 - Przedpokd; 3,06
2 - Kuchnia (aneks) 513
3 - tazienka 3,07
4 - Pokéj dzienny 21,69
tacznie 32,95

MIESZKANIE NR 1/6

1 - Przedpokd; 7,98
2 - Kuchnia 10,20
3 - Lazienka 5,85
4 - Pokdj dzienny 18,33
5 - Pokoj 1-0s. 11,18
6 - Pokdj 1-0s. 9,31
7-WC 1,37
tacznie 64,22
| PIETRO

MIESZKANIE NR 2/1

1 - Przedpokd; 11,48
2 - Kuchnia 12,26
3 - Lazienka 5,40
4 - Pokdj dzienny 25,39
5 - Pokoj 1-0s. 9,25
6 - Pokdj 2-0s. 13,32
7-WC 144
tacznie 78,54
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MIESZKANIE NR 2/2

1 - Przedpokdj 9,46
2 - Kuchnia (aneks) 4,94
3 - Lazienka 412
4 - Pokdj dzienny 14,76
5 - Pokdj 10,90
tacznie 4418

MIESZKANIE NR 2/3

1 - Przedpokdj 3,10
2 - Kuchnia (aneks) 6,28
3 - tazienka 3,53
4 - Pokoj dzienny 20,04
tacznie 32,95

MIESZKANIE NR 2/4

1 - Przedpokd; 8,07
2 - Kuchnia (aneks) 573
3 - Lazienka 4,79
4 - Pokdj 11,85
5 - Pokéj dzienny 17,14
tacznie 47,58

MIESZKANIE NR 2/5

1 - Przedpokd; 3,40
2 - Kuchnia (aneks) 4,71
3 - Lazienka 3,06
4 - Pokgj dzienny 24,04
tacznie 35,21

MIESZKANIE NR 2/6

1 - Przedpokd; 8,12
2 - Kuchnia 10,27
3 - tazienka 4,48
4 - Pokdj dzienny 13,5
5 - Pokoj 1-0s. 8,41
6 - Pokdj 1-0s. 9,02
7-WC 1,83
tacznie 55,63

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 582,44

Komunikacja parter 37,42

Komunikacja | pietro 38,26

Kottownia gazowa 6,13

Laczna powierzchnia netto 664,25 m2

24  KROTKA CHARAKTERYSTYKA MIESZKAN

Projektuje sie dwanascie niezaleznych mieszkan, dostepnych ze wspdlnej komunikacji.

W mieszkaniach przewiduje sie instalacje:

- Wody zimne;

HORWAT-ARCHITEKCI s.c.
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-  Wody cieptej

—  Kanalizacyjng

- Centralnego ogrzewania

- Elekiryczng gniazd wtykowych

- Oswietleniowg,

- Domofonowg

W fazienkach przewiduje sie natryski, wanny, umywalki i we, w kuchniach kuchenki elektryczne.
W dwéch mieszkaniach wydzielona WC.

Kuchnie w formie otwartego na pokdj dzienny aneksu kuchennego z jadalnia.
Mieszkanie M1/6 przeznaczone dla osoby niepetnosprawne;.

25  WYBURZENIA | ZAMUROWANIA:

W celu optymalnej organizacji mieszkan projektuje sie usuniecie wiekszoSci Scianek dziatowych oraz schody w potudniowo-
wschodnim narozniku budynku.

Nalezy usuna¢ wszystkie zabudowy, tynki, posadzki (do stropu), okna i drzwi, elementy instalacji wod-kan, co i instalacji elek-
tryczne;.

Wykona¢ otwory w $cianach wewnetrznych zgodnie z rysunkiem.

Wykonaé nowe otwory okienne, a wskazane istniejace otwory okienne powigkszy¢ do okien typu portfenetr usuwajac $cianki
podparapetowe.

We wskazanych miejscach wykona¢ na wiasciwej konstrukcji zelbetowej nowe $ciany wydzielajace mieszkania.
Zgodnie z rysunkami wykona¢ zamurowania/zmniejszenia wskazanych otwordw okiennych lub drzwiowych.

Wykona¢ nowe elementy wentylacji grawitacyjnej z bloczkdw betonowych.

26  OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNJ
2.6.1 URBANISTYKA

Budynek zlokalizowany jest bezpo$rednio przy dziatce drogowej nr 151 (ul. Mickiewicza - droga gminna nr 100296).

Po obu stronach budynku znajdujq sie dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej do sasiednich budynkéw produkcyjno-
magazynowych.

Po niewielkiej korekcie tukdw zjazdy te wykorzystuje sie dla potrzeb dojazdu do przedmiotowego budynku.
Projektuje sie jednokierunkowg droge dojazdowg o szeroko$ci 300 cm.

Wzdtuz drogi dojazdowej 0 szeroko$ci 300 cm biegnacej rownolegle do budynku, zorganizowano 6 miejsc postojowych o wymia-
rach 600x250 cm (parkowanie réwnolegte z dostepem bezposrednim do istniejacego chodnika).

Przy dojezdzie projektuje sie trzy miejsca postojowe (w tym jedno dla osoby z niepetnosprawnoscia).

tacznie, wraz z istniejacymi trzema miejscami postojowymi przy ul. Mickiewicza, zapewnia si¢ 12 miejsc postojowych dla 12
mieszkan w przedmiotowym budynku.

Wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy dziatki projektuje sie dojscie do pochylni dla wézkéw i dojScia do kottowni.
Teren nieutwardzony przeznaczono na trawniki.
Projektowane zagospodarowanie terenu koliduje z istniejacym drzewem i konieczne jest jego usunigcie.

Projektuje sie nasadzenie czterech drzew o waskim, kolumnowym pokroju (np. Lipa Rancho)

2.6.2  ARCHITEKTURA

2.6.2.1 Nowe $ciany

Nowe $cianki oddzielajace mieszkania wymurowac¢ z materiatu 0 podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej gr. 24 cm na wiasciwej
konstrukcji zelbetowej (nadciagi).
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Scianki dziatowe z silki gr. 8 cm wymurowaé na podiozu betonowym (jezeli uszkodzone to naprawic) i oddylatowa¢ od stropu,
wypetniajac te przerwe np. piankg montazowa.

2.6.2.2  Posadzki

Wszystkie posadzki nowe.

Komunikacja — gres

Klatka schodowa i wejécie — ptyty i oktadzina schodowa szorstka

Mieszania — komunikacja, tazienki, kuchnie — gres, pokoje — panele podtogowe.
W warstwach podposadzkowych rozprowadzi¢ instalacje.

2.6.2.3 Drzwi i okna

Drzwi wejciowe do budynku — aluminium ciepte U=1,3 W/m2K

Drzwi do kottowni — stalowe, przettaczane, 1,3 W/m2K

Drzwi balkonowe w mieszkaniu M1/6 — z klamka obustronna.

Okna mieszkan — PCV trzyszybowe, biate U=0,9 W/m2K

Drzwi wewngtrzne — typowe, konfekcjonowane z o$cieznicami systemowymi.
Parapety wewnetrzne — drewnopodobne, parapety zewnetrzne — blacha tytan-cynk.
Balustrady okien portfenetr — szkto klejone, konstrukcja ze stali nierdzewne;.

Nowe okno z aneksu kuchennego mieszkania M1/3 mozna bedzie wykona¢ po wymianie szafki gazowej i znacznym jej zmniej-
szeniu ze wzgledu na nowe zapotrzebowanie gazu. Parapet nowego okna musi znajdowac si¢ 50 cm nad szafkg gazowa.

2.6.2.4 Sufity podwieszone

Na cafej diugosci korytarza | pietra i we wszystkich mieszkaniach Ip. wykona¢ sufity podwieszone z piyt g-k

Na korytarzu w przestrzeni sufitu podwieszonego rozprowadzana bedzie instalacja wodna i co. W sufitach wykona¢ otwory
rewizyjne.

2.6.2.5 Okfadziny $cienne, tynki i malowanie

Istniejace tynki w cato$ci do usunigcia.

W fazienkach i wc — glazura na petna wysoko$¢

W kuchniach — wzdtuz ciggu kuchennego glazura na wys. 150 cm.

Nowe tynki wewnetrzne gipsowe.

Sciany powyzej oktadzin ceramicznych malowac farbami ceramicznymi w kolorze cieptej bieli. Sufity — na biato.

Tynk zewnetrzny cienkowarstwowy do systeméw ETICS, drobnoziarnisty (1,5mm), kolor ciepta biel.

Cokot — tynk mozaikowy 2mm, kolor jasny bezowy.

2.6.26  Klatka schodowa

Posadzka klatki schodowej: stopnie i spoczniki wytozone ptytkami gres szorstkimi, koricowki ptytek na stopniach ryflowane.
Klatka schodowa — szkto klejone, konstrukcja ze stali nierdzewne;.

2.6.2.7 Wentylacja grawitacyjna

Wentylacje grawitacyjng pomieszczen zapewni¢ za posrednictwem istniejacych pionéw wentylacyjnych Sciennych oraz nowych
piondw z betonowych bloczkdw wentylacyjnych jedno, dwu i trzykomorowych. Doprowadzenia do piondw (lezaki) wykona¢ z
kanatéw systemowych ptaskich PCV, obudowanych ptytami g-k 12.5 mm na konstrukcji systemowej metalowej. Kratki wentylaW
tazienkach i wc montowaé wentylator osiowy uruchamiany wtgcznikiem Swiatta.

2.6.2.8 Przystosowanie dla osdb niepetnosprawnych

Mieszkanie M1/6 zostato w koncepciji przewidziane dla osoby z niepetnosprawnoscig. Dostep do mieszkania pochylnig o spadku
8% od strony potudniowej (wysoko$¢ 27cm). Pochylnie i podest przed mieszkaniem wyposazy¢ w balustrade i pochwyty ze stali
nierdzewnej.

W mieszkaniu przewidziano wyposazenie tazienki w odpowiednig armature (natrysk z krzesetkiem, muszla, umywalka, pochwy-

ty). W projekcie ujac takze specjalistyczne drzwi (zamki kulkowe, dodatkowe sko$na pochwyty) oraz instalacje bezpieczeristwa
w fazience.
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2.6.29  Daszki nad wejSciami
Nad drzwiami wejsciowymi do budynku zaprojektowano daszek ze szkta klejonego na wieszarach ze stali nierdzewne;.

Nad drzwiami do kottowni zaprojektowano daszek ze stali nierdzewnej przeszklony szktem akrytlowym bezbarwnym gr. 6mm -
Robelit

2.6.2.10 Ogolne informacje o instalacjach w budynku

Instalacje sanitarne:

Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodociggowa, ¢.0. i c.w.u. z kotlowni gazowe;j.

Na klatce schodowej przewiduje sie lokalizacje dzielonego szachtu instalacyjnego. W nim znajdowaé sie beda indywidualne
liczniki mediow.

Rozprowadzenie instalacji w posadzkach.

Przytacze wody, kanalizacji deszczowej i gazu - istniejace

Przylacze kanalizacji sanitarnej do weryfikacji ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
odprowadzajgcej Scieki sanitarne z nowych odbiorow.

Instalacje elektryczne:

Przewiduje sie wyposazenie mieszkan w kuchenki elektryczne.

W budynku zaprojektowa¢ nalezy:

+  tablice mieszkaniowe,

+  tablice administracyjne,

+ instalacje sity i gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia,

+ instalacje o$wietlenia wewnetrznego,

+ instalacja telefoniczna, i domofonowa,

+ trasy kablowe dla instalacji RTV,

+ instalacje ochrony przeciwprzepieciowej,

+  system ochrony przeciwporazeniowej,

+ instalacje potaczen wyrdwnawczych gtéwnych i miejscowych,

+ instalacje odgromowg i uziemienia budynku.

Przewody elektryczne nalezy prowadzi¢ w rurkach instalacyjnych pod tynkiem.
Liczniki indywidualne w szachtach. Tablica gtéwna i administracyjna przy wejéciu do budynku.

Ztacze kablowe istniejace, nalezy przewidzie¢ wymiane zlgcza kablowego, dostosowujac je w uzgodnieniu z operatorem do
nowej funkcji budynku.

Przytacze istniejace.

2.6.211  Ocieplenie

Sciana potnocna i zachodnia sg ocieplone styropianem gr. 8 cm.

Uistn=0,405 W/m2K

Nalezy je dociepli¢ dodatkowa warstwg izolacji termicznej o grubosci 8 cm, A=0,31 W/mK
Uproj=0,197 W/m2K

Sciana potudniowa i wschodnia nie sa ocieplone.

Uistn=2,222 W/m2K

Nalezy je ociepli¢ warstwa izolacji termicznej o grubosci 14 ¢cm, A=0,31 W/mK
Uproj=0,200 W/m2K

Stropodach jest ocieplony styropianem gr. 12 cm.

Uistn=0,345 W/m2K

Nalezy go dociepli¢ dodatkowq warstwg izolacji termicznej o grubosci 12 cm, A=0,31 W/mK
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Uproj=0,148 Wim2K

26.212 Zielen

Powierzchnia zieleni 177,98 m2

Nasadzenia 4 szt. drzew liSciastych o kolumnowym pokroju korony np. grab pospolity 'Fastigiata lub Lipa Rancho
Do usunigcia 1 szt. drzew (klon)

2.6.213  Ogrodzenie

Wykonaé ogrodzenie z przeset stalowych na nowej podmuréwce klinkierowej. Zamontowac furtke. Wysokos¢ ogrodzenia 150
cm.

2.6.214 Nawierzchnie utwardzone

Droga dojazdowa — kostka betonowa Holland, miejsca postojowe i
Dojécia i chodniki - kostka betonowa Nostalit ,Barwy jesieni”

Miejsca postojowe — kostka dystansowa Aquatone z wypetnieniem kruszywem.

2.6.3 INSTALACJE SANITARNE
2.6.3.1 Kottownia

Projektuje sie nowa kottownie gazowa wyposazong w kociot dwufunkcyjny niskoteperaturowy z zasobnikiem na cieptg wode
uzytkowa. Na etapie koncepcyjnym moc kotta wymagana do uzyskania cieptej wody uzytkowej oraz zapewnienia komfortu ciepl-
nego mieszkancéw przyjmuje sie na poziomie ok. 90 kW. Wartos$¢ tq nalezy zweryfikowac poprzez doktadne obliczenia i dobory
w projekcie budowlanym w czesci instalacyjnej. Instalacja w kottowni musi by¢ wyposazona w rozdzielacze, zasobnik, naczynie
wzbiorcze, zawory regulacyjne, odcinajace itp.

2.6.3.2 Instalacja gazowa

Do projektowanego kotta gazowanego nalezy podtaczy¢ instalacje gazowa. Instalacja gazowa jest istniejaca. Nalezy wymieni¢
szafke gazowg na $cianie elewacyjnej na odpowiednig do nowego zapotrzebowania na gaz. Pomieszczenie kottowni nalezy
wyposazy¢ w detektor gazu z optyczno-dzwiekowym sygnalizatorem. Nalezy sprawdzi¢ na etapie projektowania trase instalacii
gazowej.

2.6.3.3 Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej

Projektuje sie szachty na klatce schodowej zapewniajace transport wody do mieszkan. Na etapie koncepcji sugeruje si¢ rozpro-
wadzenie pozioméw wody w posadzkach w korytarzu komunikacyjnym. W mieszkaniach wode nalezy prowadzi¢ w bruzdach
Sciennych lub w posadzce. Dylemat nalezy rozwigzac na etapie projektowania celem wyboru najlepszej metody.

W szachtach beda sie znajdowa¢ wodomierze dla kazdego mieszkania osobno. Instalacje nalezy wykonac z rur polipropyleno-
wych stabilizowanych.

Zestawienie normatywne wyptywow wody z punktéw czerpalnych:

Wz [dm3/s] Wz [dm3/s] Ogélne [dm3/s]

U 0,07 0,07 0,14
2z 0,07 0,07 0,14
NW 0,15 0,15 0,3

Pt 0,13 0,13
Pr 0,25 0,25
Zm 0,15 0,15
Sumarycznie q [dm3/s] 1,11

Zapotrzebowanie na wode wynosi:
Srednie zapotrzebowanie na wode;

Gasr = 100+ 32 = 3200 4m°/,
Srednie godzinowe na wode:

Grer = 3200/18 = 178 dm*/,
Godzinowe maksymalne zapotrzebowanie na wode;

Ghmax = 178 2,8 = 498 M’/
Zapotrzebowanie ciepta do celéw c.w.u.:
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Srednie dobowe:
_ 178 -4,2-55

asr = —3geg = 1142 kW
Maksymalne godzinowe:
_498-4,2-55 — 31.96 kW
Qrmax = 3¢90 = 3L

2.6.3.4 Kanalizacja sanitarna

Rury kanalizacyjne wykona¢ z PVC SN8 ze spadkiem zgodnie z projektem budowlanym. Oprowadzenie $ciekéw z przyborow
sanitarnych prowadzi¢ w bruzdach $cienny, w posadzce oraz pod posadzka gtéwnym kolektorem do przykanalika. Przytacze
kanalizacyjne wg odrebnego opracowania.

2.6.3.5 Centralne ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania bedzie zasilana z nowoprojektowanej kotlowni gazowej. Rozprowadzenie rur z szachtow —
gdzie znajdowac sie bedg liczniki ciepta — przewidzieC w posadzkach. Rury nalezy zaizolowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75/02 poz. 690, Nr 33/03 poz. 270) z p6zniejszymi zmianami. Grzejniki ptytowe z termostatycznymi zawo-
rami grzejnikowymi.

264  INSTALACJE ELEKTRYCZNE

e 12 mieszkan — moc przytaczeniowa kazdego mieszkania — 13,0 KW
Moc przytaczeniowa 57,252 kW
Planowana ilo$¢ energii pobieranej — 250700 kWh/rok

e  Administracja— moc przytaczeniowa — 2,0 kW
Moc przytaczeniowa 2 kW
Lacznie moc przytaczeniowa — 59,252 kW.
Planowana ilo$¢ energii pobieranej — 8760 kWh/rok

Wytyczne wykonania instalacji
1. Instalacja zasilajaca gniazda wtykowe przy zastosowaniu puszek rozgateznych plytkich.
2. Wytaczniki oswietlenia instalowane na wysokosci 1,4 m od posadzki we wszystkich mieszkaniach.

3. Przy ztozonej wysokosci blatu kuchennego wynoszacej 1,0 m gniazda wtykowe o stopniu IP 44 instalowaé 10 cm powyzej
blatu.

4. Gniazdo automatu pralniczego zasila¢ oddzielnym obwodem.

5. Szyne potaczen wyrdwnawczych w tazience instalowaé w miejscach wskazanych na rysunkach. Instalacje potaczen wyrow-
nawczych do wanny, armatury wodnej prowadzi¢ w rurze ochronnej RL18 utozonej pod tynkiem.

6. Unifon oraz telefon instalowa¢ na wysokosci 1,4 m od posadzki w $cianie.

7. Instalacja o$wietleniowa przewodem YDYpzo 3(4)x1,5mm2. Obudowy gniazd wtykowych przewodami YDYpzo3x2,5mm2. W
pomieszczeniach fazienek i kuchni gniazda o stopniu ochrony IP 44.

8. Instalacja przyzywowa dla kazdego mieszkania. Przycisk dzwonkowy instalowany od strony korytarza przy wejsciu do miesz-
kania. Urzadzenie sygnalizacyjne instalowane nad drzwiami wej$ciowymi do mieszkania. Instalacja zasilana z obwodu o$wietle-
niowego przedpokoju.

Instalacja o$wietleniowa cze$ci ogoinie dostepnych: klatka schodowa i korytarze wyposazyé w oprawy z czujnikiem ruchu. Insta-
lacje o$wietlenia ogoinego zasilane z tablicy administracyjnej.

Tablica administracyjna zlokalizowana przy tablicy gtéwnej, w strefie wejSciowej do budynku. W pokojach gniada instalowaé na
wysokosci 0,3 m od posadzki. Gniazda w tazience na wysoko$ci nie mniej niz 1,4 m stosujac osprzet IP 44.
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