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O�wiadczenie 
 
Budynek  
Roboty budowlane polegaj�ce na remoncie balkonów w budynku usługowym. 
Kategoria budynku XVI 
ul. Poczdamska 1, obr�b 0002 Matejki 
dz. 243, jedn. ewid. 020301_1 Miasto Głogów 
 
Inwestor: 
Gmina Miejska Głogów 
Rynek 10 
67-200 Głogów. 
 
 
 
 
 
 
 
O�wiadczam, �e zgodnie z art.20 ust.4 Ustawy Prawo Budowlane 
niniejszy projekt budowlany sporz�dziłem zgodnie z 
obowi�zuj�cymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.  
(DZ. U. 2016, POZ. 290 z pó�niejszymi zmianami) 
 

 
 
 

mgr in�. arch. Sławomir A. Krawczyk 
w specjalno�ci architektonicznej, 

nr upr. 118/94/Lw 
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OPIS DO PLANU SYTUACYJNEGO 
1. Lokalizacja:  
ul. Poczdamska 1, obr�b 0002 Matejki 
dz. 243, jedn. ewid. 020301_1 Miasto Głogów 
 
2. Inwestor:  
Gmina Miejska Głogów 
Rynek 10 
67-200 Głogów. 
 
3.Cel projektu: 
Celem projektu jest przedstawienie zagospodarowania działki nr 243 w Głogowie na ulicy 
Poczdamskiej 15. Planuje si� na działce roboty budowlane polegaj�ce na remoncie cz��ci 
balkonów w budynku handlowo-usługowym. Budynek usytuowany w zabudowie zwartej 
kwartałowej. Cało�� zaprojektowano zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami i normami oraz 
wytycznymi z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Balkony przeznaczone 
o remontu s� zlokalizowane z 4 stron budynku, ilo�� balkonów do remontu 16. 
 
4.Charakterystyka terenu inwestycji: 
Teren inwestycji obejmuje działk� zabudowan�. Jest to teren zabudowy handlowo-usługowej 
i mieszkalnej wielorodzinnej zwartej, doj�cie i dojazd do działki zapewniony z drogi miejskiej 
od południa. Teren jest obj�ty rygorom ochrony konserwatorskiej- na w/w roboty budowlane 
uzyskani pozytywn� opini� Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Teren nie le�y na 
terenie wpływów eksploatacji górniczej. Warunki gruntowe proste. Budynek nieszkodliwy dla 
otoczenia i �rodowiska, nie wytwarza hałasu i zanieczyszcze� powietrza. 
Obszar oddziaływania istniej�cego budynku nie mie�ci si� w granicach działki budowlanej, 
na której jest zlokalizowany, powoduje on przesłanianie s�siednich działek od północy –s� to 
działki drogowe 77/3 i 252/1, ze wzgl�du na charakter robót i fakt, �e jest to budynek 
istniej�cy obszar oddziaływania nie powinien by� brany pod uwag�.  
 
5.Warunki w zakresie infrastruktury technicznej. 
Teren działki jest uzbrojony w elementy infrastruktury technicznej, działka posiada 
zewn�trzn� instalacj� wodoci�gow� z sieci, zewn�trzn� instalacj� kanalizacji sanitarnej 
podł�czon� do sieci kanalizacji, zewn�trzn� instalacj� elektroenergetyczn�. Nie projektuje si� 
zmian w infrastrukturze technicznej. 
 
6.Warunki w zakresie komunikacji: 
Dojazd i doj�cie do działki zapewnione z drogi publicznej miejskiej od północy.  
7. Usytuowanie:  
Budynek usytuowany w zabudowie zwartej kwartałowej. Wody opadowe odprowadzane bez 
zmian do sieci kanalizacji deszczowej. 
8. Ukształtowanie zieleni:  
Ze wzgl�du na zabudow� zwart� miejsk� – na działce nie wyst�puj� tereny zielone. 
9. Zestawienie powierzchni:  
Bilans terenu nie ulega zmianie. 

 
mgr in�. arch. Sławomir A. Krawczyk 

w specjalno�ci architektonicznej, nr upr. 118/94/Lw 
 
 

 



 

Opis techniczny do inwentaryzacji 
1.Cel i zakres opracowania: 
 Cel- inwentaryzacja cz��ciowa budowlana budynku handlowo-usługowego. 

Zakres opracowania obejmuje wykonanie dokumentacji rysunkowej dla budynku dla 
potrzeb wykonania robót budowlanych polegaj�cych na remoncie 16 balkonów w 
budynku. Zakres inwentaryzacji wystarcza do zobrazowania prac remontowych. 

2.Przedmiot inwentaryzacji: 
     Przedmiotem inwentaryzacji jest budynek handlowo-usługowy. Budynek wykonany w 
technologii tradycyjnej murowanej, pi�ciokondygnacyjny w tym poddasze u�ytkowe, strop 
nad kondygnacjami betonowe monolityczne oparte na �cianach no�nych. dachy wielospadowe 
konstrukcji drewnianej kryte dachówk� karpiówk� pojedy�cz�. 
Budynek zlokalizowany jest w Głogowie przy Poczdamskiej 1 dz. 243. 
Budynek został zbudowany przed 1939 rokiem i jest obj�ty ochron� konserwatorsk�. 
W budynku projektuje si� remont balkonów w ilo�ci 16szt. 
 
3.Opis budynku 

• Fundamenty betonowe i cegły pełnej. 
• �ciany murowane z cegły pełnej o grubo�ci 52cm i 38cm. 
• Stropy betonowe i ceglane łukowe. 
• Konstrukcja dachu drewniana  
• Pokrycie dachu dachówka karpiówka czerwona. 
• Kominy murowane z cegły pełnej. 
• Schody w budynku �elbetowe wyko�czone lastrykiem. 
• Tynki zewn�trzne cementowo-wapienne nakrapiane. 
• Tynki wewn�trzne cementowo-wapienne gładkie. 
• Stolarka okienna w budynku z PCV i drewniana kolor biały i drewnopodobny. 
• Stolarka drzwiowa wewn�trzna drewnopodobna i stalowa, stolarka zewn�trzna stalowa, Drzwi 

główne drewniane. 
• Budynek wyposa�ony w instalacje: wody ciepłej i zimnej, kanalizacji sanitarnej, ogrzewania 

oraz instalacj� elektryczn�. Ogrzewanie budynku i ciepła woda u�ytkowa pochodzi z sieci 
grzewczej miasta. 

• W budynku wyst�puj� nast�puj�ce balkony 
- balkony elewacji zachodniej 3szt, poł�czone z sob� słupkami z cegły pełnej, remontowi b�d� 
podlegały wszystkie balkony, balustrada z słupków z cegły pełnej i stalowa a�urowa w układzie 
pionowym na 3 pi�trze, konstrukcja betonowa i murowana, wygl�d balkonów zgodnie z 
zał�czonymi rysunkami, 
- balkony elewacji południowej –3szt, łukowe z balustrad� murowan� w układzie pionowym, 
konstrukcja �elbetowa płytowa, remontowi b�d� podlegały wszystkie balkony, wygl�d balkonów 
zgodnie z zał�czonymi rysunkami, 
- balkony elewacji północnej 4szt, poł�czone z sob� słupkami z cegły pełnej, remontowi b�d� 
podlegały wszystkie balkony, balustrada z słupków z cegły pełnej i stalowa a�urowa w układzie 
pionowym, konstrukcja betonowa, wygl�d balkonu zgodnie z zał�czonym rysunkiem, 
- balkony elewacji północnej 2szt., konstrukcja płytowa �elbetowa, balustrada stalowa w układzie 
pionowym, rzut balkonu trapezowy, wygl�d balkonu zgodnie z zał�czonym rysunkiem, remontowi 
podlegaj� obydwa balkony 
- balkony elewacji wschodniej 4szt., konstrukcja płytowa �elbetowa, balustrada stalowa w 
układzie pionowym, wygl�d balkonów zgodnie z zał�czonymi rysunkami, remontowi podlegaj� 
wszystkie 4 balkony. 

 
5. Zestawienie powierzchni, podstawowe parametry. 
Ze wzgl�du na charakter inwestycji nie okre�lano podstawowych parametrów budynku. 
Podstawowe parametry budynku bez zmian. 

mgr in�. arch. Sławomir A. Krawczyk 
w specjalno�ci architektonicznej, nr upr. 118/94/Lw 



 

OPIS TECHNICZNY 
1/ Dane ogólne: 
Roboty budowlane polegaj�ce na remoncie balkonów w budynku handlowo- usługowym. 
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, pi�ciokondygnacyjny w tym 
poddasze u�ytkowe, strop nad kondygnacjami betonowe monolityczne oparte na �cianach 
no�nych. dachy wielospadowe konstrukcji drewnianej kryte dachówk� karpiówk� pojedyncz�. 
Remontowane balkony pokazano w dokumentacji rysunkowej. 
 
2/ Lokalizacja:. 
ul. Poczdamska 1, obr�b 0002 Matejki 
dz. 243, jedn. ewid. 020301_1 Miasto Głogów 
 
3/ Inwestor:  
Gmina Miejska Głogów 
Rynek 10 
67-200 Głogów. 
 
4/Cel i zakres opracowania 
Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego robót budowlanych polegaj�cych 
na remoncie balkonów w budynku handlowo-usługowym. 
Zakres opracowania obejmuje ogóln� charakterystyk� obiektu wraz z rysunkami 
obrazuj�cymi zakres remontu balkonów. 
                                                     
5/ Opis remontu balkonów 
Balkon północny 3 pi�tro wytyczne: 
- ponowne przemurowanie słupków murowanych wraz z tynkowaniem i malowaniem na 
kolor jak pozostała cz��� budynku 
- poprawny monta� istniej�cej balustrady 
- nowe blachy okapowe dla murków wykonane z blachy ocynkowanej 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
- czyszczenie i malowanie istniej�cej balustrady kolor stalowy szary  
RAL 7045 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
 
Balkon zachodni 3 pi�tro wytyczne: 
- ponowne przemurowanie słupków murowanych wraz z tynkowaniem i malowaniem na 
kolor jak pozostała cz��� budynku 
- poprawny monta� istniej�cej balustrady 
- nowe blachy okapowe dla murków wykonane z blachy ocynkowanej 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
- czyszczenie i malowanie istniej�cej balustrady kolor stalowy szary  
RAL 7045 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
 
Balkon zachodni 1,2 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne płyty balkonowej 
- nowe obróbki okapowe murków 
- naprawa tynków cem-wap 
- zeskrobanie starych farb z �cian i sufitu 
- wyrównanie �cian i sufitu zapraw� cementow� cienkowarstwow� 



 

- malowanie �cian i sufitów wewnatrz balkonu farba fasadow� w kolorze białym 
- monta� stopptaków na obróbkach blacharskich murów 
 
Balkon północny 4 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
-uzupełnienie braków istniej�cej balustrady 
-czyszczenie elementów i malowanie (1xfarba podkładowa, 1xfarba wierzchniego krycia) 
kolor zielony RAL 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
- naprawa tynków pod płyt� balkonow� tj. odbicie tynku odspojonego i uzupełnienie tynku 
oraz wykonanie tynku z zaprawy cienkowarstwowej  
- malowanie spodu płyty balkonowej na kolor biały 
 
Balkon wschodni 1, 2, 4 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
-czyszczenie elementów i malowanie (1xfarba podkładowa, 1xfarba wierzchniego krycia) 
kolor zielony RAL 
- naprawa tynków pod płyt� balkonow� tj. odbicie tynku odspojonego i uzupełnienie tynku 
oraz wykonanie tynku z zaprawy cienkowarstwowej  
- malowanie spodu płyty balkonowej na kolor biały 
 
Balkon wschodni 3 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
-czyszczenie elementów i malowanie (1xfarba podkładowa, 1xfarba wierzchniego krycia) 
kolor zielony RAL 
- naprawa tynków pod płyt� balkonow� tj. odbicie tynku odspojonego i uzupełnienie tynku 
oraz wykonanie tynku z zaprawy cienkowarstwowej  
- malowanie spodu płyty balkonowej na kolor biały 
 
Balkon północny 2 i 3 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
-czyszczenie elementów i malowanie (1xfarba podkładowa, 1xfarba wierzchniego krycia) 
kolor zielony RAL 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
- naprawa tynków pod płyt� balkonow� tj. odbice tynku odspojonego i izupełnienie tynku 
oraz wykonanie tynku z zaprawy cienkowarstwowej  
- malowanie spodu płyty balkonowej na kolor biały 
 
Balkon południowy 3 pi�tro i balkon południowy 1 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 
- nowa obróbka blacharska górna balustrady murowanej 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15. 
 
Balkon południowy 2pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne i okapowe płyty balkonowej 



 

- nowa obróbka blacharska górna balustrady murowanej 
- wymiana wylewki betonowej spadkowej z zastosowaniem wodoodpornej i mrozoodpornej 
zaprawy M 15 
- odnowienie donic stalowych: czyszczenie z rdzy, malowanie (1x farba podkładowa, 2xfarba 
wierzchnia) – kolor stalowy szary RAL 5014. 
 
Balkon zachodni 1 i 2 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne płyty balkonowej 
- nowe obróbki okapowe murków 
- naprawa tynków cem-wap 
- zeskrobanie starych farb z �cian i sufitu 
- wyrównanie �cian i sufitu zapraw� cementow� cienkowarstwow� 
- malowanie �cian i sufitów wewn�trz balkonu farba fasadow� w kolorze białym 
- monta� stopptaków na obróbkach blacharskich murów. 
 
Balkon północny 1 i 2 pi�tro wytyczne: 
- nowe obróbki przy�cienne płyty balkonowej 
- nowe obróbki okapowe murków 
- naprawa tynków cem-wap 
- zeskrobanie starych farb z �cian i sufitu 
- wyrównanie �cian i sufitu zapraw� cementow� cienkowarstwow� 
- malowanie �cian i sufitów wewn�trz balkonu farba fasadow� w kolorze białym 
- monta� stopptaków na obróbkach blacharskich murów. 
 
7/ Uwagi:  

• Wszystkie roboty nale�y wykona� zgodnie z rozwi�zaniami architektoniczno-
budowlanymi, przepisami techniczno-budowlanymi, obowi�zuj�cymi Polskimi 
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.  

• W�tpliwo�ci dotycz�ce projektu i zawarte w nim rozwi�zania techniczne nale�y 
konsultowa� z udziałem projektanta. 

• Warunki przeciwpo�arowe bez zmian. 
• Remont balkonów nie zmienia wygl�du balkonów,  
• Do obróbek zastosowa� blach� stalow� 0,6mm ocynkowan�, dla balkonu na 3 pi�trze 

od strony południowej zastosowa� obróbk� okapow� miedzian� – gr. 0,6mm 
• Nowe wylewki betonowe wykona� o minimalnej grubo�ci 2cm, zachowa� spadek 1% 

od muru budynku, do wykonania wylewki zastosowa� zaprawy workowane  - 
wylewki betonowe M15 mrozoodporne i wodoodporne – wylewka b�dzie stanowi� 
warstw� wierzchni� balkonu. 

• Istniej�ce balustrady bez �adnych zmian – nale�y je wyczy�� z rdzy i odpadaj�cej 
farby, pomalowa� farb� gruntuj�c� i farb� wierzchni� – kolor zielony RAL ,  

 
8. Inforamacja o oddziaływaniu projektowanego obiektu na �rodowisko i otoczenie 
 
1. Wyja�nienie zagadnienia 
Obszar oddziaływania obiektu budowlanego w rozumieniu Prawa Budowlanego to teren, który po 
wybudowaniu obiektu mo�e by� nara�ony na pewne niedogodno�ci np. zwi�kszone zanieczyszczenie 
powietrza, zapachy, hałas, ograniczenie dopływu �wiatła dziennego, a tak�e powodowa� ograniczenia 
sposobie u�ytkowania lub zagospodarowania s�siednich działek. 
 
2. Podstawa prawna  
Rozporz�dzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanegoz dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 z pó�. 
zmianami) 



 

Prawo budowlane (DZ. U. 2016, POZ. 290 z pó�niejszymi zmianami), 
Rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiada� budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422), par. 12, 13, 23, 36, 271-273. 
 
3. Nazwa przedsi�wzi�cia 
Roboty budowlane polegaj�ce na remoncie balkonów w budynku usługowym. 
Kategoria budynku XVI. 
 
4. Lokalizacja budynku na przedmiotowej działce i podstawowe parametry 
- odległo�� budynku mieszkalnego od granicy z działkami budowlanymi s�siednimi -0,0m budynek 
istniej�cy – zabudowa zwarta kwartałowa. 
- dach wielospadowy. 
 
5. Opis oddziaływania projektowanego budynku na �rodowisko i otoczenie 
Budynek swoim przeznaczeniem nie powoduje nadmiernego zanieczyszczenia powietrza, nie 
wytwarza zapachów i nadmiernego hałasu. 
 
Budynek swoj� lokalizacj� nie powoduje ograniczenia w sposobie u�ytkowania i zagospodarowania 
działek s�siednich. 
Obszar oddziaływania istniej�cego budynku nie mie�ci si� w granicach działki budowlanej, 
na której jest zlokalizowany, powoduje on przesłanianie s�siednich działek od północy –s� to 
działki drogowe 77/3 i 252/1, ze wzgl�du na charakter robót i fakt, �e jest to budynek 
istniej�cy obszar oddziaływania nie powinien by� brany pod uwag�.  
 
9. Ekspertyza techniczna 
Ocena Stanu Technicznego. 
  W trakcie przeprowadzonych ogl�dzin stanu istniej�cego balkonów budynku stwierdzono, 
�e: 
• Stan techniczny okre�la si� jako zadowalaj�cy. 
• Balkony wymagaj� bie��cej konserwacji poprzez czyszczenie i malowanie balustrad 
• Posadzki betonowe balkonów s� skorodowane, pop�kane oraz zabrudzone – nale�y 

naprawi� posadzki. 
• Tynki pod balonami wspornikowymi s� cz��ciowo odspojone, cz��� tynków naprawiono 

– tynki nale�y podda� renowacji. 
 
Ocena przydatno�ci budynku do planowanego remontu 
 
Analiza: 
-  planowany remont balkonów nie narusza układów konstrukcyjnych, 
- nie projektuje si� zmian w układach konstrukcyjnych budynku, 
- obci��enia budynku i nacisk na podło�e nie ulegaj� zmianie, 
- nie ma �adnych przeciwwskaza� aby kontynuowa� w/w prace remontowe. 
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1. Zakres 
Roboty budowlane polegaj�ce na remoncie balkonów w budynku usługowym. 
Kategoria budynku XVI 
Zakres i kolejno�� prac budowlanych: 
- rozstawienie rusztowa� i zabezpiecze� 
- renowacja tynków spodu balkonów 
- usuni�cie uszkodzonych wylewek i obróbek blacharskich 
- podwy�szenie balustrad 
- czyszczenie i malowanie balustrad 
- wykonane wylewek betonowych i monta� obróbek blacharskich 
 
2. Wykaz elementów budowlanych. 
Teren działki jest zabudowany i zagospodarowany, zabudowa handlowo-usługowa. 
 
3. Elementy:  
Budowa nie uci��liwa, nie wyst�puj� elementy działki lub terenu mog�ce stwarza� szczególne 
zagro�enie dla bezpiecze�stwa i zdrowia ludzi. 
 
4. Zagro�enia: nie przewiduje si� specjalnych zagro�e� podczas prowadzenia robót 
budowlanych: 
Wykaz zagro�e�: 
- upadek z balkonu lub rusztowania 
- ryzyko uderzenia spadaj�cym elementem. 
 
5. Wskazania: 
Wszyscy pracownicy na budowie musz� zosta� przeszkoleni pod wzgl�dem BHP oraz nosi� 
ubrania robocze i ochronne nakrycia głowy. Prace budowlane przeprowadza� zgodnie ze 
sztuk� budowlan�. 
Pracownicy prowadz�cy prace budowlane powinni zna� przepisy BHP i posiada� 
odpowiednie kwalifikacje do prowadzenia robót budowlanych. 
W trakcie prowadzenia robót niebezpiecznych kierownik budowy lub majster budowy 
powinien: 
- kontrolowa� przebieg prac budowanych 
- udzieli� instrukta�u pracowników przed przyst�pieniem do pracy. 
 
6. �rodki techniczne i organizacyjne, zapobiegaj�ce niebezpiecze�stwom wynikaj�cym 
z wykonywania robót budowlanych: 
- u�ywa� sprawnych narz�dzi 
- powiadomi� u�ytkowników budynku o utrudnieniach i terminach robót, 
- prace budowlane w zbli�eniu do działki s�siedniej prowadzi� z nale�yt� staranno�ci�, 
- materiały z rozbiórki i nowe materiały składowa� na własnej działce w wyznaczonym 
miejscu. 
- ogrodzi� teren prowadzonych prac. 
 
Informacj� niniejsz� sporz�dzono zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra Infrastruktury z 
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotycz�cej bezpiecze�stwa i ochrony 
zdrowia oraz planu bezpiecze�stwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126) 
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