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Oświadczenie
Budynek 
Budynek mieszkalny wielorodzinny, roboty budowlane polegające na wzmocnieniu konstrukcji budynku.
Nazwa jednostki ewidencyjnej: 020301_1 miasto Glogów  
Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego: Obr. 0011 Krzepów    
Numery działek ewidencyjnych: 46/5
Ul. Osadników 8, 67-200 Głogów
 Kategoria budynku XIII
Inwestor:
Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości przy ul. Osadników 8 w Głogowie
Ul. Osadników 8
67-200 Głogów
Oświadczam, że zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Ustawy Prawo Budowlane niniejszy projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 
(Na podstawie: Dz. U. z 2021 r. poz. 2531 ze zm.)
mgr inż. arch. Sławomir A. Krawczyk
nr upr. 118/94/Lw w specjalności architektonicznej
Głogów, 05.2022r.
I OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot zamówienia:
Przedmiotem zamówienia jest projekt robót budowlanych polegający na wzmocnieniu konstrukcji budynku. Jest to budynek mieszkalny wielorodzinny wykonany w technologii tradycyjnej murowanej
Nazwa jednostki ewidencyjnej: 020301_1 miasto Głogów    
Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego: Obr. 0011 Krzepów
Numery działek ewidencyjnych: 46/5
2.Istniejący stan zagospodarowania terenu
Teren inwestycji obejmuje działkę zabudowaną i zagospodarowaną. Od południowego wschodu i północnego zachodu znajduje się droga dojazdowa. Na działce istnieje budynek mieszkalny wielorodzinny wbudowany przed 1939 rokiem i 4 budynki gospodarcze. Działka posiada infrastrukturę techniczną podziemną. Grunty pod posadowieniem budynku nadają się potrzeby budownictwa. Warunki gruntowe proste, I kategoria geotechniczna. Teren działki jest płaski, rzędna średnia 82,6m npm. 
3.Projektowane zagospodarowanie terenu:
a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 
Na przedmiotowej działce planuje się roboty budowlane polegające na wzmocnieniu konstrukcji istniejącego budynku wielorodzinnego.
b) Sposób odprowadzenia lub oczyszczania ścieków
Ścieki bytowo – gospodarcze są odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej – bez zmian. Wody opadowe z powierzchni dachu odprowadzone powierzchniowo na teren biologicznie czynny inwestora, nie powodując zalewania działek sąsiednich – bez zmian. 
c) Układ komunikacyjny
Od strony północno zachodniej i południowo wschodniej znajduje się dojazd i dojście dla działki poprzez drogę publiczną. Komunikacja zapewnia obsługę inwestycji w czasie prowadzenia robót i użytkowania. 
d) Sposób dostępu do drogi publicznej
Działka posiada dostęp do drogi publicznej.
e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu
Przedmiotowa działka jest uzbrojona – bez zmian. f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni
Tereny biologicznie czynne zagospodarowane w niska zieleń – bez zmian.
4. Zestawienie powierzchni
Bilans powierzchni terenu - bez zmian.
5.Informacje i dane o ograniczeniach, zagrożeniach, obszarach oddziaływań
a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie dotyczy. Roboty budowlane dobywające się w istniejącym budynku.
b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską
Teren jest objęty rygorem ochrony konserwatorskiej. 
c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego
Teren nie leży na obszarze wpływów eksploatacji górniczej.
d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny                    i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi; 
Obiekt istniejący nie wpływa negatywnie na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi                         i obiekty sąsiednie pod względem: rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów, hałasu, wpływu obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne. Roboty budowlane nieuciążliwe.
6. Dane dotyczące warunków ochrony pożarowej
Budynek zakwalifikowano do kategorii  ZLIV – mieszkalny. Budynek średnio wysoki – wymagana klasy odporności pożarowej C – bez zmian.
7. Inne niezbędne dane
- I kategoria geotechniczna posadowienia. 
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu:
1. Wyjaśnienie zagadnienia
Obszar oddziaływania obiektu budowlanego w rozumieniu Prawa Budowlanego to teren, który po wybudowaniu obiektu może być narażony na pewne niedogodności np. zwiększone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hałas, ograniczenie dopływu światła dziennego, a także powodować ograniczenia sposobie użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek.
2. Podstawa prawna 
Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z póż. zmianami)
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.)
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065) par. 12, 13, 23, 36, 60, 271-273.
3. Nazwa przedsięwzięcia
Budynek mieszkalny wielorodzinny, roboty budowlane polegające na wzmocnieniu konstrukcji budynku.
4. Opis oddziaływania projektowanego budynku na środowisko i otoczenie
Budynek swoim przeznaczeniem nie powoduje nadmiernego zanieczyszczenia powietrza, nie wytwarza zapachów i nadmiernego hałasu. Budynek swoją lokalizacją na planie zagospodarowania działki nie powoduje ograniczenia w sposobie użytkowania i zagospodarowania działek sąsiednich.
Obszar oddziaływania planowanych robót w budynku obejmuje działkę  inwestora nr 46/5.
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               II OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO
1/ Rodzaj i kategoria obiektu:
Budynek mieszkalny wielorodzinny, roboty budowlane polegające na wzmocnieniu konstrukcji budynku. Budynek 3 kondygnacyjny w tym poddasze użytkowe, podpiwniczony, dach dwuspadowy z lukarnami o spadkach 45º konstrukcji drewnianej, kryty dachówką zakładkową w kolorze czerwonym. Budynek posiada 1 wejście, lokalizacja budynku w zabudowie mieszkalnej wolnostojącej. Technologia budynku tradycyjna murowana, stropy drewniane i strop Kleina nad piwnicą. Kategoria budynku XIII.
2/ Zamierzony sposób użytkowania obiektu oraz program użytkowy
Budynek istniejący użytkowany jako mieszkalny.
3/Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna
Wejście główne do budynku zlokalizowane od północy. Przekrycie budynku dachem dwuspadowym o spadku połaci 40O o konstrukcji drewnianej. Dach kryty w dachówką w kolorze brązowym. 
Wykończenie:
· Elewacja tynk mineralny lub akrylowy kolor oliwkowy.
· Dachówka zakładkowa kolor brązowy.
· Rynny i rury spustowe z PCV kolor ciemnobrązowy.
Stolarka:
· Drzwi zewnętrzne stalowe ocieplone wykonane z blachy stalowej ocynkowanej kolor brązowy.
· Bramy garażowe systemowe uchylne, wykończenie blacha trapezowa płaska kolor brązowy.
4/ Charakterystyczne parametry 
- wysokość budynku
14,88m
- szerokość budynku
13,71m
- długość budynku
20,09m
- ilość kondygnacji 
3.
5/ Opinia geotechniczna i posadowienie budynku:
I kategoria geotechniczna, proste warunki posadowienia. Woda gruntowa nie występuje pod posadowieniem budynku. Warunki gruntowe proste. Nie projektuje się fundamentów.
6/ Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych
Istniejący budynek mieszkalny posiada 10 lokali mieszkalnych.
7/ Liczba lokali dostępnych dla osób niepełnosprawnych
Budynek nie jest dostępny dla osób niepełnosprawnych.
8/ Warunki do korzystania z obiektu użyteczności publicznej przez osoby  niepełnosprawne
Budynek nie jest obiektem użyteczności publicznej. 
9/ Parametry techniczne charakteryzujące wpływ na środowisko, zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie: 
a) zapotrzebow. i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków oraz wód opadowych
Wody deszczowe odprowadzone są powierzchniowo – na teren biologicznie czynny inwestora.
b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się
Budynek nie emituje zanieczyszczeń gazowych czy dymnych. Ogrzewanie budynku z ciepłociągu.
c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów
Odpady w ilości 27,6 kg/miesiąc.
d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się
- maksymalny hałas użytkowania wewnątrz budynków wynosi 70 [db] z czego na zewnątrz wydobywa się hałas 20 [db].
- maksymalny sporadyczny hałas zewnętrzny od ruch pojazdów użytkowników do 60 [db]
e) wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne 
Budynek istniejący nie ma wpływu na drzewostan.
f) charakterystyka ekologiczna
Obiekt ma charakter nieuciążliwy dla środowiska, a oddziaływanie budynku mieści się w granicach działki inwestora.
10/ Analiza możliwości realizacji wydajnych systemów alternatywnych
Nie dotyczy. Przedmiotowy projekt tego nie obejmuje.
11/ Analiza możliwości wykorzystania urządzeń automatycznie regulujących temperaturę
Ogrzewanie z ciepłociągu z regulacją.
12/ Informacja dotyczące wyposażenia budowlano – instalacyjnego
Opis - inwentaryzacja budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek zlokalizowany w zabudowie mieszkalnej wolnostojącej. Budynek 3 kondygnacyjny w tym poddasze użytkowe, podpiwniczony, dach dwuspadowy z lukarnami o spadkach 45º konstrukcji drewnianej, kryty dachówką zakładkową w kolorze czerwonym. Budynek posiada 1 wejście, lokalizacja budynku w zabudowie mieszkalnej wolnostojącej. Technologia budynku tradycyjna murowana, stropy drewniane i strop Kleina nad piwnicą.
Dane techniczne budynku:
- fundamenty z cegły pełnej i kamienia polnego o szerokości około 62cm – nie dokonywano odkrywek fundamentów,
- ściany nośne i osłonowe murowane z cegły pełnej o grubości 38cm,
- ściany działowe z cegły pełnej,
- kominy murowane z cegły pełnej,
- stolarka okienna z PCV i drewniana,
- stolarka drzwiowa zewnętrzna z PCV kolor brązowy,
- stolarka drzwiowa wewnętrzna drewnopodobna z ościeżnicami stalowymi i drewnianymi,
- posadzki drewniane wykończone panelami podłogowymi i wykładzinami PCV,
- strop nad piwnicą ceglany Kleina, strop nad parterem i piętrem drewniany,
- konstrukcja dachu drewniana – płatwiowo-kleszczowa - pokrycie dachu dachówka zakładkowa cementowa czerwona,
- ściany nie posiadają docieplenia,
- tynki wewnętrzne cem-wap o grubości 2-3cm,
- tynki zewnętrzne cem-wap o grubości 2cm,
Budynek posiada dwie dobudówki na elewacjach bocznych, które zostały wykonane najprawdopodobniej w latach 80-tych, dobudówki murowane z bloczków gazobetonowych.
Instalacje budynku:
- instalacja wodociągowa z sieci wodociągowej,
- instalacja grzewcza, 
- instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzaną do sieci kanalizacyjnej,
- instalacja elektryczna – prąd z sieci lokalnego dystrybutora energii,
Uwagi:
· Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z rozwiązaniami architektoniczno-budowlanymi, przepisami techniczno-budowlanymi, obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
· Wątpliwości dotyczące projektu i zawarte w nim rozwiązania techniczne należy konsultować                   z udziałem projektanta.
· Wszystkie użyte materiały i wyroby powinny być dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadać aktualne atesty ITB i PZH, lub w razie konieczności – odpowiednie aprobaty. 
13/ Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej
Podstawowe parametry budynku:
- wysokość budynku
14,88m
- szerokość budynku
13,71m
- długość budynku
20,09m
- ilość kondygnacji 
3.
Budynek zakwalifikowano do kategorii  ZLIV – mieszkalny.
Budynek średnio wysoki – wymagana klasy odporności pożarowej C.
- główna konstrukcja nośna R60 – cegła pełna R240
- konstrukcja dachu R15 – drewniana impregnowana R15
- strop REI60 – strop Kleina REI240 i strop drewniany otynkowany tynkiem cem-wap REI60
- ściana zewnętrzna EI30 – cegła pełna EI240
- ściana wewnętrzna EI15 – cegła pełna EI240
- pokrycie dachu RE15 – dachówka RE60 
Istniejące materiały budowlane spełniają wymagania klasy odporności pożarowej C.
14. Ekspertyza techniczna
Ocena stanu technicznego:
Dokonano oględzin stanu technicznego budynku, stan techniczny budynku określa się jako niezadowalający. W budynku zauważono pęknięcia i rysy ścian od nierównomiernego osiadania budynku. Występują pęknięcia i rysy ukośne oraz pionowe, uszkodzenia w/w wymienione występują na wszystkich ścianach zewnętrznych.
Wykaz rys:
- elewacja frontowa rysy pionowe i lekko nachylone pionowe pomiędzy otworami okiennymi,
- elewacja tylna rysy pionowe i lekko nachylone pionowe pomiędzy otworami okiennymi,
- elewacja boczna północna nie posiada uszkodzeń muru,
- elewacja boczna południowa rysy pionowe w dobudówce wykonanej z bloczków gazobetonowych.
Z układu pęknięć wynika, że budynek nierównomiernie osiada na podłożu gruntowym. Uszkodzenia ścian pokazano na załączonych rysunkach. Z układu rys należy stwierdzić, że osiadanie rozpoczęło się od ściany frontowej, następnie osiadały ściany szczytowe, ściana tylna najmniej osiadła, ponieważ rysy są słabo widoczne. Rysy pojawiają się w miejscach występowania otworów w ścianie – tam gdzie mur jest najmniej wytrzymały.
Na uszkodzenia budynku mają wpływ następujące przyczyny:
- fundament z kamienia polnego jest niestabilny i uległ miejscowym uszkodzeniom, zaprawa nie wiąże już kamieni, 
- budynek nie posiada wieńców żelbetowych, jedynym elementem wiążącym jest ściana wymurowana z cegły pełnej,
- podłoże gruntowe z biegiem czasu osiadło, 
- budynek ma w przybliżeniu 100 lat lub więcej.
Stan techniczny poszczególnych elementów budynku
- ściany zewnętrzne posiadają pęknięcia ukośne i pionowe – powodem powstania pęknięć jest nierównomierne osiadanie budynku, konieczna jest naprawa problemu poprzez klamrowanie lub zszywanie ścian, 
- ściany działowe brak uwag.
- tynki wewnętrzne spękane w miejscach pęknięć,
- tynki zewnętrzne są w 50% odspojone od muru, występują miejscowe ubytki tynku 10%, zaleca się wymianę tynków odspojonych i uzupełnienie ubytków,
- stropy bez ugięć i widocznych rys,
- schody wewnętrzne brak uwag,
- pokrycie dachu brak uwag – w ostatnich latach zostało wymienione,
- konstrukcja dachu brak uwag,
- stolarka brak uwag,
- stolarka drzwiowa brak uwag,
- brak ocieplenia ścian budynku, zaleca się docieplenie ścian budynku w celu poprawienia parametrów cieplnych przegród budowlanych z dostosowaniem do panujących przepisów,
Wnioski
Budynek jest ujęty w gminnej ewidencji zabytków. Budynek wymaga wzmocnienia ścian nośnych. W budynku występuje nierównomierne osiadanie elementów konstrukcyjnych i podłoża gruntowego. Uszkodzenia budynku powstawały długo i wpływ na nie miały następujące przyczyny:
- wiek budynku 
- fundament z kamienia polnego i cegły pełnej
- drgania komunikacyjne od samochodów 
- zmiana stosunków wodnych.
Możliwe sposoby napraw ścian budynku:
- wzmocnienie fundamentów poprzez wzmocnienie ław ceglanych dodatkowymi ławami żelbetowymi, wykonuje się poszerzenie istniejących fundamentów z dwóch stron ściany oraz naprawa rys w ścianach i ich izolacja,
-  klamrowanie budynku za pomocą opasek stalowych ściąganych na śrubę rzymską,
- klamrowanie budynku za pomocą prętów stalowych z śrubami napinającymi, śruby montuje się w wywierconych otworach w wyznaczonych miejscach i na poziomach stropów,
Naprawy rys budynku można dokonać za pomocą:
- przemurowania cegieł,
- wmurowania w rysy płytek betonowych zbrojonych lub prętów stalowych (zszywanie muru)
- wykonanie tzw. elastycznego złącza za pomocą polimerów.
Po przeprowadzeniu analizy dla budynku należy wykonać zszywanie ścian za pomocą kotew spiralnych, są to spiralne pręty o średnicach 6,8,10[mm], które kotwi się w spoinach poziomych ścian. W budynku nie można zastosować wzmocnienia opaskowego, ponieważ budynek ma złożony rzut ścian konstrukcyjnych. Ściągi należy ukryć w bruzdach.
Ogólne zalecenia dotyczące stosowania systemu spiralnych kotew spinających:
–  zrób w murze spoinę poziomą o głębokości ok. 4-6 cm, np. przy użyciu bruzdownicy; połączenie musi być na tyle szerokie, by kotwa została całkowicie osadzona (na co najmniej 1 cm ze wszystkich stron) w specjalnej zaprawie do kotew
–  za pomocą pistoletu iniekcyjnego wypełnij otwór ok. 2 cm warstwą zaprawy
–  zamocuj kotwę w zaprawie
–  wypełnij szczelinę zaprawą, zostawiając ok. 2 cm przestrzeni przed krawędzią muru, natomiast spirala może być całkowicie zakryta
–  pozostałe 2 cm przestrzeni wypełnij zaprawą wiążącą w kolorze pasującym do reszty ściany
–  jeśli ściana była murowana zaprawą do kotew spiralnych, można nią wypełnić całą pozostałą przestrzeń
–  długość kotwy nie powinna być mniejsza niż 45 cm
– w przypadku pęknięć pionowych kotwy powinny być ułożone z niewielkim przesunięciem (przynajmniej o 1 cm) np. 45 cm względem 55 cm na przemian po obu stronach pęknięcia. Nigdy nie instaluj kotew spiralnych jednej nad drugą w tej samej linii.
–  kotwy spiralne w otworach powinny być otoczone co najmniej 1 cm warstwą zaprawy.
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1. Zakres
Budynek mieszkalny wielorodzinny, roboty budowlane polegające na wzmocnieniu konstrukcji budynku.
Zakres i kolejność prac budowlanych:
- rozstawienie rusztowań 
- skuwanie odpadających tynków, wykonywanie bruzd pod kotwy
- montaż kotew spiralnych
- uzupełnianie tynków
- prace porządkowe.
2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych.
Teren jest zabudowany i uzbrojony, na działce istnieje przedmiotowy budynek wielorodzinny i 4 budynki gospodarcze.
3. Elementy działki lub terenu mogące stwarzać szczególne zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi:  Na działce nie występują elementy mogące stwarzać szczególne zagrożenie.
4. Zagrożenia: nie przewiduje się specjalnych zagrożeń podczas prowadzenia robót budowlanych Przewidywanie zagrożenia mogące wystąpić w trakcie budowy budynku:
- Upadki z wysokości pracowników;
- Potrącenie pracownika przez środek transportu, urządzenie mechaniczne lub przenoszony element,
- Przygniecenie pracownika przez wadliwie składowane materiały lub rozbierane elementy,
- Ruchome a głównie wirujące części maszyn i innych urządzeń oraz narzędzi mogące powodować urazy,
- Upadki przedmiotów z wysokości – narzędzia, materiały budowlane itp.
- Upadki elementów rusztowań podczas montażu i demontażu;
- Porażenia prądem podczas prac przy użyciu elektronarzędzi i pracy w pobliżu linii niskiego napięcia.
5. Wskazania sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych:
Wszyscy pracownicy na budowie muszą zostać przeszkoleni pod względem BHP oraz nosić ubrania robocze i ochronne nakrycia głowy. Prace budowlane przeprowadzać zgodnie ze sztuką budowlaną. Pracownicy prowadzący prace budowlane powinni znać przepisy BHP i posiadać odpowiednie kwalifikacje do prowadzenia robót budowlanych. W trakcie prowadzenia robót niebezpiecznych kierownik budowy lub majster budowy powinien:
- kontrolować przebieg prac budowanych
- udzielić instruktażu pracowników przed przystąpieniem do pracy.
6. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych:
1. należy wyznaczyć drogi komunikacyjne, w tym umożliwiające dojazd i transport materiałów na plac budowy. Drogi te nie mogę być zastawiane
2. należy wyznaczyć strefę zagrożoną spadaniem przedmiotów z wysokości
3. stanowiska pracy zagrożone upadkiem z wysokości należy zabezpieczyć siatką ochronną, balustradą. Przy pracach na wysokości należy stosować szelki bezpieczeństwa.
4. składowanie materiałów  w warstwach o wysokości do 2m
5. należy zapewnić dostęp pracowników do pomieszczeń higieniczno – sanitarnych
6. nadzór nad bezpieczeństwem na budowie sprawuje kierownik budowy.
Informację niniejszą sporządzono zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126).
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