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Glogdéw, ul. Rudnowska 95

ELEWACJE WIELORODZINNYEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO - EKSPERTYZA TECHNICZNA

EKSPERTYZA TECHNICZNA

dot. okreslenia stanu technicznego i bezpieczenistwa konstrukcji Scian zewnetrznych budynku mieszkalnego

1. DANE OGOLNE

Nazwa obiektu budowlanego

Adres obiektu budowlanego

Numery ewidencyjne dziatek, na
ktérych obiekt jest usytuowany

Jednostka ewidencyjna

Nazwa i adres Inwestora

Nazwa i adres jednostki projektowania

Data opracowania
Powierzchnia uzytkowa
Kubatura budynku

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia elewacii:

przy ulicy Rudnowskiej 95 w Glogowie

WIELORODZINNY BUDYNEK MIESZKALNY

67-200 Glogdw, ul. Rudnowska 95

Dziatka nr 134, obreb XIV ,Nosocice”,

jedn. ewidencyjna Miasto Glogow

TERYT 020301_1.0014.134

Gtogow Miasto

WspdInota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Rudnowskiej 95 w Gtogowie
ul. Rudnowska 95, 67-200 Glogow

— reprezentowana przez ,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;.
67-200 Glogdw, ul. Poczdamska 1

Horwat-Architekci

UI. Marii Sktodowskiej Curie 65/2

50-369 Wroctaw

Styczen, 2020 roku

— 349,81 m2

-1614 m3

- 222,35 m2

- 557,72 m2 (bez odejmowania otwordw okiennych)

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES EKSPERTYZY

2.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny znajdujacy si¢ w Gtogowie przy ul. Rudnowskiej 95, dziatka nr 134,

obreb ,Nosocice”.

Jest to wolnostojacy budynek mieszkalny dwukondygnacyjny i uzytkowym poddaszem, podpiwniczony, z dwiema
klatkami schodowymi na szczytach budynku.

Oba wejscia do budynku przez przedsionki na $cianach szczytowych (elewacja zachodnia i wschodnia).

W budynku znajdujg sie mieszkania komunalne i prywatne.

Horwat-Architekci s.c.
50-369 Wroctaw, ul. Marii Sktodowskiej Curie 65/2
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ELEWACJE WIELORODZINNYEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO — EKSPERTYZA TECHNICZNA

2.2. CEL EKSPERTYZY

- Ustalenie aktualnego stanu technicznego $cian zewnetrznych budynku wraz z opisem wystepujacych nieprawi-
dtowosci,

- Ustalenie przyczyn powstatych peknie¢,

- Podanie wnioskéw i zalecen.

2.3. ZAKRES EKSPERTYZY

- Sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy,

- Opis stanu istniejacego $cian zewnetrznych

- Ustalenie aktualnego stanu technicznego $cian zewnetrznych wraz z opisem wystepujacych nieprawidtowosci
- Ogdlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen $cian zewnetrznych,

- Analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,

- Podanie zakresu docelowych robdt remontowych,

- Whioski i zalecenia,

- Sporzadzenie dokumentacii fotograficznej,

2.4. PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY

Umowa pomiedzy WspoInotg Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Rudnowskiej 95 w Gtogowie ul. Rudnowska 95,
67-200 Glogéw, reprezentowana przez ,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, 67-200 Gtogdw, ul. Poczdamska 1, a spotkq
cywilng Horwat-Architekci, ul. Marii Sktodowskiej Curie 65/2, 50-369 Wroctaw.

2.5. MATERIALY WYKORZYSTANE
Pomiary i badania wlasne na obiekcie,
- Ksigzka obiektu budowlanego,
- Protokot kontroli okresowej budynku — przeglad piecioletni,
- Inwentaryzacja wtasna do celéw projektowych wykonana w styczniu 2020 r.
- Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2010 nr 243 poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
3.1. INFORMACJE O OBIEKCIE

Budynek mieszkalny potozony jest na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego osiedli Nosocice —
Krzepdw w Glogowie, jedn. 19 MN, zatwierdzonego Uchwata nr XLVII/382/98 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia 24
marca 1998 r.

Budynek nie jest ochrong konserwatorska, gdyz znajduje sie w odlegtosci 2,3 km od ul. Daszynskiego tzn. znajduje si¢
poza strefg ochronng Starego Miasta, ktéra wynosi 1km od tej ulicy.

W 2015 roku zostat wykonany generalny remont dachu w ramach ktérego wykonano nowe pokrycie dachowka ce-
mentowg zaktadkowa, ocieplenie potaci wetng mineralng grubosci 15 cm, nowe rynny i rury spustowe, a takze instalacje
odgromowa.
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Glogdéw, ul. Rudnowska 95
ELEWACJE WIELORODZINNYEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO — EKSPERTYZA TECHNICZNA

3.2. SYTUACJAILOKALIZACJA
Przedmiotowy budynek znajduje sie w Gtogowie przy ul. Rudnowskiej 95
Budynek usytuowanie wedtug mapy geodezyjnej: dziatka nr 134, obreb ,Nosocice”.
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Jest to budynek mieszkalny o dwéch kondygnacjach nadziemnych, uzytkowym poddaszu, podpiwniczony, z dwiema

klatkami schodowymi na szczytach budynku.
Oba wejscia do budynku przez przedsionki na Scianach szczytowych (elewacja zachodnia i wschodnia).

Budynek wolnostojacy sasiaduje z budynkami z podobnego okresu i podobnymi w charakterze.

3.3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren przy budynku jest nieutwardzony. Na terenie wystepuja miejscowe utwardzenia ptytami chodnikowymi 30x30 i 50x50 (opaska,
dojscia) i miejscowe nawierzchnie betonowe wylewane (podworze przy klatce zachodniej, cze$¢ opaski, podest przed schodami do
klatki wschodniej, wypetnienie pétnocno-wschodniego zatomu budynku). Nawierzchnie nieutwardzone sg miejscowo wysypane
ttuczniem. Przed budynkiem zagospodarowane ogradki z wysokimi zimozielonymi krzewami zacieniajacymi elewacje.

Na podwérzu znajdujg sie stare zabudowania gospodarcze zaadaptowane czesciowo na garaze. Podworze podzielono wysokim
murem ceglanym wymurowanym pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a gospodarczym na czes¢ przynalezng do kazdej z klatek

schodowych.
Teren z spadkiem w kierunku podworza 85,65 m n.p.m. (na ulicy Rudnowskiej) — 84,39 m n.p.m. (w podwoérzu).
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Zdjecie 3 - Elewacja szczytowa zachodnia Zdjecie 4 - Elewacja szczytowa wschodnia
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Zdjecie 5 - Elewacja podwérzowa (przy kl. wschodniej) Zdjecie 6 - Elewacja podwdrzowa (przy kl. zachodniej)

3.4. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Budynek mieszkalny wielorodzinny, dwukondygnacyjny, wybudowany na poczatku XX wieku z petnym podpiwnicze-
niem.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowej ze stromym dachem krytym dachéwka ceramiczna. W piwnicach
komérki lokatorskie, w cze$ci z nich indywidualne piece na paliwo state.

Do zwartej, dwukondygnacyjnej bryty budynku, symetrycznie na $cianach szczytowych dobudowane sg jednokondy-
gnacyjne przedsionki zwienczone tarasami dostepnymi z klatek schodowych | pietra. Oba przedsionki sg niepodpiw-
niczone. Dojscie do przedsionkdw z terenu schodami betonowymi.

Cze$¢ okien na $cianach szczytowych i okienek do pomieszczen sanitarnych na cianie podworzowej zamurowano.
Na elewacji liczne kominki wentylacyjne, anteny satelitarne, kable luzne i w rurkach, uchwyty do flag,
3.5. WYPOSAZENIE W INSTALACJE

Budynek wyposazony w instalacje:

- Wodny,

- Kanalizacji sanitarnej (szamba)

- Elektryczne,

- Ogrzewanie - centralne ogrzewanie etazowe na paliwo state i elektryczne, piece

- c.w.u. — elektryczne podgrzewacze przeplywowe i pojemnosciowe.

- Odgromowa

- Telefoniczna

- Wentylacja grawitacyjna

3.6. DANE LICZBOWE (DANE NA PODSTAWIE KSIAZKI OBIEKTU)

- powierzchnia uzytkowa budynku - 349,81 m?
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- kubatura budynku - 1614 m?

- liczba kondygnaciji - 2 + poddasze uzytkowe
- ilo$¢ mieszkan - 6

- ilos¢ mieszkancow - 21

- Wys. budynku (przy wejsciu wsch. i zach.) 11,41 m, 11,80 m

- szeroko$¢ budynku - 10,55 m
- dtugos¢ budynku - 19,12 m
- wysoko$¢ pomieszczen:

= piwnica- 1,87 m

= parter— 2,76 m

= pietro— 2,60m

4. STAN TECHNICZNY ELEMENTOW, OPIS USZKODZEN
4.1. KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ STANU ELEMENTOW BUDYNKU

Klasyfikacja stanu Procent zuzycia

. elementu Kryterium oceny elementu
technicznego

Element budynku, lub rodzaj konstrukciji, wykoriczenia, wyposazenia, jest
dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.

0/ = 0,
DOBRY 0%+13% Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom
norm.
Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy
ZADOWALAJACY 16%+30% polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacii, im-

pregnaciji.

W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
SREDNI 31%+50% zagrazajace bezpieczenstwu.

Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezacej.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
LY 51%+70% wiasciwosci wbudowanych materiatow maja obnizong klase. Celowe jest
wykonanie naprawy gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.

W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktore za-
grazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga roz-
AWARYJNY ponad 70% biérki i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ w drodze remontu kapitalnego w
bardzo duzym zakresie.

4.2, ELEMENTY KONSTRUKCJI BUDYNKU

fundamenty — tawy ceglane

$ciany zewnetrzne murowane z cegty petnej gr. 43 cm, tynkowane
§ciany zewnetrzne piwnic murowane z cegly petnej gr 56 cm, tynkowane

dach - konstrukcja drewniana kryta dachéwka cementowg zaktadkowg
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stropy — miedzy kondygnacyjne drewniane, nad piwnicg strop Kleina oparty na dwuteownikach stalowych;
$cianki dziatowe — cegta dziurawka.

4.3. FUNDAMENTY | COKOL

Budynek posadowiony na gruncie rodzimym i na ceglanych fundamentach. Brak izolacji przeciwwodnej fundamentow i
posadzki piwnicy. Poziom wody gruntowej ponizej posadzki piwnic.

Sciany cokofowe murowane z cegly peinej na zaprawie wapiennej, tynkowane.

Zdjecie 7 - Uszkodzenia tynku cokotu elewacji podworzowej: ubytki tynku, odkryte cegly, wyptukane i zmur-
szate spoiny, wykwity soli, widoczne miejscowe naprawy tynkiem cementowym

e

Zdjecie 8 - Uszkodzenia tynku cokotu elewacji frontowej: skorodowane powtoki malarskie, spekany, wilgotny,
skorodowany i odspojony od podtoza tynk, ogniska alg,
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Zdjecie 9 - Uszkodzenia tynku na cokole potnocno-wsch. naroznika budynku: znaczne ubytki tynku, tynk
odspojony od podtfoza na bardzo duzych powierzchniach, mur mokry, zmurszate spoiny odkrytego muru.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Nie stwierdzono istotnego nierbwnomiernego osiadania fundamentow i nie stwierdzono peknig¢ $cian cokotéw maja-
cych negatywny wplyw na bezpieczenstwo konstrukcji budynku.

Istniejace pekniecia $cian cokotu majg charakter miejscowy.
Stwierdzono znaczne ubytki tynku i liczne jego odspojenia, a takze ogniska alg i wykwity solne na znacznej powierzchni.

Na odkrytych Scianach cokotu stwierdzono lokalne braki spoinowania cokotu, uszkodzenia muru oraz zwietrzate spoiny
ceglanych $cian kondygnacji piwnicznej.

Stwierdzono zawilgocenie przyziemia budynku na catym obwodzie cokotu.

Powodem zawilgocenia $cian jest brak izolacji przeciwwodnych, kapilarne podcigganie wody z gruntu, uszkodzenia
Scian oraz brak instalacji kanalizacji deszczowe;.

Whptyw na nawilgacanie muréw i gruntu pod fundamentami ma réwniez brak badz ubytki opaski.
Stan techniczny fundamentéw ocenia si¢ jako dobry
Stan techniczny $cian cokotowych ocenia si¢ jako Sredni

Stan techniczny tynku $cian cokotowych ocenia sie jako zly

4.4. SCIANY KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
Uktad konstrukcyjny - poprzeczny, stropy oparte na Scianach zewnetrznych i wewnetrznych Scianach nosnych.
Sciany budynku murowane z cegly peinej, ceramicznej na zaprawie wapienno-wapiennej, tynkowane.
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Grubosci Scian zewnetrznych na poszczeg6inych kondygnacjach:

Piwnica - 56cm
parter - 43cm
| pietro - 43cm
przedsionki - 28cm

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci

Stwierdzono spekania muru, zawilgocenia cian, znaczne ubytki i liczne odspojenia tynku, a takze ogniska alg i wykwity
solne na znacznej powierzchni. Na odkrytych murach stwierdzono ubytki spoinowania, uszkodzenia cegiet oraz zwie-
trzate spoiny.

Wystepujace nieprawidtowosci:

1 — spekania muréw

2 — zawilgocenia murow

3 — uszkodzenia tynku i powtok malarskich

Zdjecie 11 — naprawa miejscowa pekniecia Sciany
podparapetowej

Zdjecie 10 - Plomba kontrolna

-10-
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Zdjecie 14 — Pekniete nadproze okienne

Zdjecie 16 - Peknigcie pionowe wzdtuz naroznika budynku
(miejscowa naprawa)

Zdjecie 15 — Peknigcie pionowe wzdituz naroznika budynku I

-11-
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Zdjecie 17 - Pekniecie $ciany frontowej przy plombie nr 1

Zdjecie 19 - Pekniecie pionowe (naroznik potudn.-zach)

Zdjecie 18 — Pekniecie pionowe (potudn.-zach. naroznik elewaciji fronto-
wej)

-12 -
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| — | —

-

Zdjecie 20 — Pekniete nadproze na elewacji podworzowe;j Zdjecie 21 - Peknieta Scianka podparapetowa na elewacji po-
dworzowej i miejscowe naprawy zaprawg cementowg

Zdjecie 22 - Pekniecie Sciany przedsionka wschodniego
Zdjecie 23 - peknigcia Scian przedsionka zachodniego

-13-
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Zdjecie 24 - Uszkodzenia przedsionka zachodniego

Zdjecie 25 - Uszkodzone nadproze drzwi wewnetrznych do za-
chodniej klatki schodowej

Zdjecie 27 - Pekniecia nadproza elewacji na podwadrzowej
Zdjecie 26 — Pekniecia $ciany przedsionka wschodniego

-14 -
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Rysunek 29 Uszkodzenia elewacji podworzowej: cata $ciana
Rysunek 28 - Uszkodzenia naroznika potudniowo-wschodniego: Pionowe mokra, duze ubytki tynku, miejscami odkryty mur ze zwietrzatymi

peknigciu muru, miejscowe odspojenia i ubytki tynku. spoinami, tynk gtuchy, odspojony, Slady napraw zaprawa ce-
mentowa, wiele ognisk alg.

Ad1 - Pekniecia Scian zewnetrznych i ich przyczyny
Stwierdzono liczne zarysowania i pekniecia Scian zewnetrznych.
Szczeliny Scian gtéwnego korpusu budynku — do 3 mm
Szczeliny Scian przedsionka —do 6 mm

Najwigksze uszkodzenia $cian zewnetrznych zasadniczej bryty budynku wystepuja na elewacji frontowej i na elewacii
tylnej gtéwnie w pasach miedzyokiennych i w czesciach nadprozowych.

Uszkodzenia przedsionkéw dotyczg Scian z otworami okiennymi i wystepujg na catej wysokosci $cian (facznie z mu-
rowanymi balustradami taraséw, ktore w cato$ci nalezy przemurowac).

Na elewacji frontowej zatoZzone zostaty zatozone cztery szklane plomby kontrolne.
Trzy z nich ulegty zniszczeniu, co dowodzi postepujacej destrukcji Sciany.

Z powodu braku protokotu zatoZenia plomb, nie jest mozliwe okreslenie postepu destrukcji w czasie.

-15-
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Zdjecie 30 — Plomba kontrolna nr P1 Zdjecie 31 — Plomba kontrolna nr P2

Zdjecie 32 — Plomba kontrolna nr P3 Zdjecie 33 - PIomba kotrolna nr P4

(numerowanie plomb kontrolnych kolejno od strony zachodniej)

Istniejace uszkodzenia wystepujace na wszystkich elewacjach spowodowane sg drganiami i wstrzagsami podtoza,
majacymi zwigzek z intensywnym ruchem samochodowym na ul. Rudnowskiej.

Znaczny wptyw na uszkodzenia $cian ma réwniez stabo$¢ konstrukcji budynku (brak obwodowych wiericow na poziomie
stropow) oraz ogolne zuzycie materiatu wyrobéw budowlanych z ktorych byty wykonane (czesciowo zwietrzate cegly i
spoiny, a takze wymiana pierwotnych okien skrzynkowych na lekka stolarke PCV.

Uszkodzenia $cian przedsionkéw dodatkowo zostaty spotegowane ztym odwodnieniem taraséw (niedrozne przepusty w
petnej, murowanej balustradzie tarasow).

Pekniecia i uszkodzenia widoczne na elewacjach wymagaja pilnej interwencji remontowe;.

Wystepujace zarysowania i pekniecia, powodujg state zawilgocenie $cian zewnetrznych i dalszg erozje powodowang
cyklicznym przemarzaniem w okresie zimowym.

Ad 2 - Zawilgocenie Scian zewnetrznych i ich przyczyny:
Elewacja frontowa — zawilgocenia w poziomie cokotu spowodowane brakiem izolacji poziomej i pionowej Scian piw-
nicznych (podcigganie kapilarne). Poziom zmierzonej wilgotno$ci 4 %.

Elewacje boczne budynku — wilgotne Sciany w okolicach naroznikéw budynku na catej wysokosci elewacji, spowodo-
wane wodg z uszkodzonych rynien i rur spustowych. Zawilgocenia w poziomie cokotu spowodowane brakiem izolaciji
poziome;j i pionowej $cian piwnicznych (podcigganie kapilarne).Poziom zmierzonej wilgotnosci 6%

Elewacje przedsionkow — $ciany wilgotne, do mokrych, spowodowane podcigganiem kapilarnym (brak izolacji poziomej
i pionowej), wadliwym odwodnieniem taraséw i woda rozbryzgowa. Poziom zmierzonej wilgotno$ci 7-8%

Elewacje podwdrzowa - wilgotne $ciany na catej wysoko$ci elewaciji, spowodowane wodg z uszkodzonych rynien i rur
spustowych. Zawilgocenia w poziomie cokotu spowodowane brakiem izolacji poziomej i pionowej $cian piwnicznych
(podciaganie kapilarne).Poziom zmierzonej wilgotno$ci 8-9 %

-16 -
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Uwaga, dach jest po remoncie, destrukcja spowodowana uszkodzeniem orynnowania zostata zatrzymana.

Ad 3 - Uszkodzenia tynku i ich przyczyny

Na podstawie ogledzin ustalono :

- elewacja tylna (p6tnocnej) — Tynki cementowo-wapienne, nakrapiane. liczne uszkodzenia i braki w warstwie tynkar-
skiej. Tynki zdegradowane, spekane, mokre i odspojone. Liczne ogniska alg. Tynki miejscowo uzupetniane z wykorzy-
staniem zapraw cementowych. Stopien uszkodzen tynku wyklucza ich zachowanie. Zniszczenia spowodowane wodami
opadowymi, rozbryzgowymi i wilgocig kapilarng oraz peknieciami muréw.

- elewacje boczne, liczne uszkodzenia i braki w warstwie tynkarskiej. Tynki zdegradowane, spekane, mokre i odspojone.
Liczne ogniska alg. Tynki miejscowo uzupetniane z wykorzystaniem zapraw cementowych. Stopien uszkodzen tynku
wyklucza ich zachowanie. Zniszczenia spowodowane wodami opadowymi, rozbryzgowymi i wilgocig kapilarmg oraz
peknigciami murow.

- elewacja frontowa — miejscowo odspojone warstwy tynkarskie, liczne spekania w warstwie tynku i przeniesione ze
spekan Scian nosnych. Tynki punktowo uzupetniane z wykorzystaniem zapraw cementowych. Stopien uszkodzen tynku
dopuszcza mozliwos¢ czesciowego wykorzystania podczas remontu.

- przedsionki — liczne uszkodzenia i braki w warstwie tynkarskiej. Tynki zdegradowane, spekane, mokre i odspojone.
Liczne ogniska alg. Tynki miejscowo uzupetniane z wykorzystaniem zapraw cementowych. Stopien uszkodzen tynku
wyklucza ich zachowanie. Zniszczenia spowodowane wodami opadowymi, rozbryzgowymi i wilgocig kapilarng oraz
peknieciami murdw.

Reasumujac:

Stan techniczny $ciany frontowej jest dostateczny
Stan techniczny Scian bocznych jest zly

Stan techniczny $ciany podworzowe;j jest zty

Stan techniczny $cian przedsionkdw jest zty

4.5. STROPY
Strop nad piwnicg - masywny oparty na belkach stalowych. Posadzka piwnicy cementowa.
Stropy kondygnacji mieszkalnych drewniane.

Stan techniczny stropéw nie podlega ocenie.

4.6. SCHODY
Schody kondygnacji mieszkalnych — drewniane, do piwnicy ceglane
Stan techniczny schodéw nie podlega ocenie.

4.7. WIEZ'BA DACHOWA | POKRYCIE
WieZzba dachowa — drewniana, krokwiowo-ptatwiowa, pokrycie dachu — dachdwka betonowa zaktadkowa.

Dach po remoncie, nie podlega ocenie.

4.8. RYNNY I RURY SPUSTOWE

Nowe z blachy tytan-cynk. Stan techniczny bardzo dobry.

4.9. TARASY

Tarasy nad przedsionkami wykonane jako ptyty betonowe wylewane na stalowych dwuteownikach 80. Balustrada
murowana petna, tynkowana, wysokosci 88 cm. Posadzka ceramiczna. Odwodnienie zygaczami.

Stan techniczny balustrad zly (opis w pozyciji dot. $cian zewnetrznych budynku). Odwodnienie niezadawalajace. Stan
techniczny ptyt stropowych dostateczny.
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410. STOLARKA OKIENNA
Okna cze$ci mieszkalnej wymienione przez najemcédw na PCV.
Okna czesci wspdinych (przedsionki) - drewniane, pierwotne, nieckompletne. Konstrukcja ramiakdéw wyeksploatowana.
nie spetniajg norm cieplnych. Stan techniczny okien przedsionkow zty. Wymagajg wymiany.
411. STOLARKA DRZWIOWA
Drzwi do mieszkan nietypowe ptytowe, klepkowe lub ptycinowe.
Drzwi zewnetrzne do przedsionkdw — drewniane, klepkowe, stan techniczny dostateczny, PCV — stan techniczny $redni.

Drzwi do kletek schodowych — stalowe petne i drewniane z przeszkleniem, stan techniczny $redni, nie spetniajg norm
cieplnych, do wymiany.

Drzwi na tarasy — drewniane z przeszkleniami, pierwotne, wyeksploatowane, nie spetniajg norm ciepinych. Stan tech-
niczny $redni, kwalifikowane do wymiany.

4.12.  WARUNKI CIEPLNO-WILGOTNOSCIOWE PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

Sciany zewnetrzne:

Sciany murowane z cegly peinej — grubosé 43 cm

Dla ww. $cian i temperatur wewnetrznych (ti > 16°C) wspotczynniki przenikania ciepta wynosza :
Uistn. = 1,41 W/(m2K) > Uk max = 0,20 W/(m?K)

Brak ocieplenia stopu nad piwnicg i nad ostatnig kondygnacja.

Przegrody zewnetrzne nie spetniajg wymogow w zakresie znowelizowanych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki (DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065).

5. OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO | PRZYCZYNY WYSTAPIENIA USZKODZEN

Ocenia sig, ze $ciany zewnetrzne budynku znajdujg si¢ w ztym i dostatecznym stanie technicznym.
Na stan ten majg wptyw nastepujace czynniki:
—  Okres eksploatacji budynku wynoszacy 90 lat.

— Lokalizacja budynku przy gtéwnej ulicy wylotowej z miasta, a co za tym idzie wstrzasy podtoza zwigzane z ruchem
ciezkich pojazdéw samochodowych.

— Brak izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,

— Niewtasciwa eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z nieprzeprowadzaniem biezacych remontéw (w tym
rynien, rur spustowych zygaczy z tarasow)

— Zmeczenie i zuzycie materiatu wyroboéw budowlanych z ktérych byty wykonane (zwietrzate cegty, wykruszone
spoiny, ubytki tynkéw, korozja elementow drewnianych i stalowych),

— Likwidacja okien skrzynkowych.
— Ogolna stabo$¢ konstrukcji budynkow np. brak obwodowych wiehcdw na poziomie stropow,
— Brak izolacji termicznych przegrod zewnetrznych.

—  Odprowadzenie wdd opadowych z dachu na teren.

6. WNIOSKI | ZALECENIA

Obecnie wg aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkancow i bezpieczenstwa
konstrukcji budynku.
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Ocenia sig, ze $ciany zewnetrzne budynku znajdujq sie w stanie technicznym, pozwalajacym na realizacje remontu
budynku.

W ramach rob6t remontowych zaleca sie:

Wykona¢ pozioma izolacje przeciwwilgociowg $cian piwnicznych kremem iniekcyjnym metoda (iniekcja ni-
skoci$nieniowa)

Wykonac¢ bitumiczng izolacje pionowg $cian piwnicznych.

Wykona¢ wzmocnienia peknie¢ $cian w poprzez osadzanie w murach pretow i kotew ze stali nierdzewnej w
technologii firmy Helifix lub Brutt Saver. Nalezy bezwzglednie stosowac petny system pretéw i dedykowanych
zapraw wigzacych.

Przemurowac¢ balustrady taraséw.

Doprowadzi¢ przegrody zewnetrzne i wewnetrzne do zgodno$ci z wymogami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki (DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065).

Na wykonanie ww. prac budowlanych nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenia administracyjne.

Opracowat:
mgr inz. Marek Hotoga

upr. bud. 16/91/2G
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